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1. Burgermeister Lechl



AuBenbereichssatzung gem. § 35 BauGB

Fiir den bebauten AuRenbereich im Ortsteil Mannersdorf

Die Gemeinde Zeilarn erlasst aufgrund des § 35 Abs. 6i. V. m.den § 3, 10 Abs. 3und 13 Abs. 2 und 3
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634), Art. 81 der Bayrischen
Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung von 21.11.2017 und Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch § 1 Abs.
38 der Verordnung vom 26.03.2019 folgende AuBenbereichssatzung:

&1
Geltungsbereich

1.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Zeilarn ist die im beiliegenden Lageplan rot eingefasste
Flache, die sich im Ortsteil Mannersdorf befindet, als AuBenbereich (Griin- und Ackerland) festgelegt.

Die Gemeinde Zeilarn erlasst fiir diese Flache, die nicht Giberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist
und auf der eine ,,Wohnbebauung von einigem Gewicht” vorhanden ist, eine AuRenbereichssatzung
gem. § 35 Abs. 6 BauGB.

Damit kann Wohnzwecken dienenden Bauvorhaben nicht entgegengehalten werden, dass sie einer
Darstellung im Flachennutzungsplan tiber Flache fiir die Landwirtschaft oder fiir Wald widersprechen
oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung zu befiirchten ist.

2.

Der beiliegende Lageplan vom 23.10.2020 ist Bestandteil dieéer Satzung.

§2
Festlegungen

Zuldssig sind Vorhaben, die sich in Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die Giberbaut werden soll, in die ndhere Umgebung einfiigen.

Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Die in § 35 Abs. 3 Nr. 3-8 genannten &ffentliche Belange diirfen durch Vorhaben nicht beeintrachtigt
werden.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben.

§3
Planungsrechtliche Zuldssigkeit und Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben nach § 35 BauGB.



§4
Immissionsbelastungen
Der Satzungsbereich befindet sich im Emissionsbereich der BundesstraRRe B20.

Aufgrund der Nahe zur bestehenden BundesstralRe B 20 ist davon auszugehen, dass auf der
Satzungsflache die zuldssigen Immissionsgrenzwerte nach der 16. Verkehrslarmschutz-Verordnung
tiberschritten werden.

Notwendige aktive und passive LirmschutzmaBnahmen miissen vom jeweiligen Bauwerber auf
dessen Kosten errichtet werden.

Eventuelle kiinftige Forderungen auf die Erstattung von Larmsanierungsmanahmen durch den
Strafenbaulasttrager konnen gem. Ziffer 11/15 (2) der Verkehrslarmschutz-Erstattungsrichtlinien vom
jeweiligen Grundstiickseigentlimer nicht geltend gemacht werden.

Mit von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen muss gerechnet werden. Mit
landwirtschaftlichen Arbeiten zur Nachtzeit und an Sonn- und Feiertagen muss gerechnet werden.

§5
Hinweise

Die jeweiligen Immissionsschutzmafnahmen werden in den einzelnen Baugenehmigungsverfahren
geregelt. Fiir deren Erstellung und Einhaltung ist der Bauwerber zustandig.

§6
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

§7
Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Zeilarn hat in der Sitzung vom 08.07.2020 die Aufstellung der
AuBenbereichssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.07.2020 ortsiiblich
bekannt gemacht.
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Gemeinde Zeilarn, den 21.12.2020 %/

1.Birgermeister Werner Lechl




2. Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhdrung fiir den Vorentwurf der AuBenbereichssatzung in der Fassung vom 08.07.2020 hat in der
Zeit vom 03.08.2020 bis einschlieRlich 07.09.2020 stattgefunden.

Gemeinde Zeilarn, den 21.12.2020 M

1.Blrgermeister Werner Lechl

3. Beteiligung der Behdrden

Die friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemiR §4 Abs.1
BauGB fiir den Vorentwurf der AuBenbereichssatzung in der Fassung vom 08.07.2020 hat in der Zeit
vom 30.07.2020 bis einschlieBlich 07.09.2020 stattgefunden

Gemeinde Zeilarn, den 21.12.2020 %

1.Blrgermeister Werner Lechl

4. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der AuRenbereichssatzung wurde in der Fassung vom 23.10.2020 mit der Begriindung
und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom
05.11.2020 bis einschlieflich 04.12.2020 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 28.10.2020 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Cé/%/
Gemeinde Zeilarn, den 21.12.2020

1.Birgermeister Werner Lechl

5. Beteiligung der Behdrden

Zum Entwurf der AuBenbereichssatzung in der Fassung vom 23.10.2020 wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.11.2020 bis
einschlieBlich 04.12.2020 beteiligt.

1.Birgermeister Werner Lechl

Gemeinde Zeilarn, den 21.12.2020

6. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Zeilarn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 10.12.2020 die
AuBenbereichssatzung in der Fassung vom 23.10.2020 gemaR §10 Abs.1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Gemeinde Zeilarn, den 21.12.2020 %’//

1.Biirgermeister Werner Lechl




7. Ausgefertigt
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Gemeinde Zeilarn, den ..........0.000 0

1.Burgermeister Werner Lechl

8. Bekanntmachung

Die Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am ZZDQZ%N
Die AuBenbereichssatzung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten
in den Amtsrdumen der Gemeindeverwaltung Zeilarn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber
den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2
und Abs. 4, der §§214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§215 Abs. 2 BauGB).

Die AuBenbereichssatzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)
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1.Burgermeister Werner Lechl

Gemeinde Zeilarn, den £ 2, Dz, 2020




