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BEGRUNDUNG GEMARB § 9 (8) BauGB
Zur AuBenbereichssatzung
~Mannersdorf*

1. Bestand inner- und auBerhalb des Geltungsbereiches

1.1 Allgemeine Lage

Das Baugebiet liegt sUdlich der B20 im Ortsteil Mannersdorf zwischen
Gumpersdorf und UntertUrken.

1.2 Umgebende Bebauung

Im Norden grenzt das Plangebiet an die bestehende B 20 sowie die
GemeindeverbindungsstraBe an. Der gesamte restliche Bereich besteht
aus landwirtschaftlich genutzten Fléchen.

1.3 Der Grundbestand im Geltungsbereich

Das gesamte Gebiet im dargestellten Geltungsbereich bestand
urspronglich aus landwirtschaftlich genutzten Hofstellen. Im Laufe der
Jahre wurde ein landwirtschaftlicher Betrieb nach dem anderen
aufgegeben. Derzeit wird nur noch eine einzige Hofstelle )
landwirtschaftlich als Nebenerwerbsbetrieb genutzt. Die still gelegten
Hofstellen werden Uberwiegend nur noch fir Wohnzwecke genutzt. Die
bestehenden Nebengebdude stehen teilweise leer oder dienen als
Lager fUr landwirtschaftliche Betriebe, die die GrundstUcke gepachtet
haben.

2. Rechtsverhdlinisse

Das dargestellte Gebiet im Geltungsbereich ist im bestehenden
Fldchennutzungsplan bzw. Landschaftsplan der Gemeinde Zeilarn als
AuBenbereich mit Hofstellen und umliegenden Obstgdrten gewidmet.
Alle Grundsticke im Geltungsbereich befinden sich in Privatbesitz.

3. Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Familien, deren Kinder
ein eigenes Wohngebdude in unmitteloarer Nahe errichten wollen. Da
in der Gemeinde Zeilarn BaugrundstUcke GuBerst knapp sind wirde es
die Gemeinde begriBen, wenn innerhalb des Geltungsbereiches
bestehenden Licken mit Wohngebduden geschlossen werden
k&dnnten. Neue Wohngebd&ude sollten sich in die bestehende
Umgebung einfigen. Eine konkrete Bauanfrage einer jungen Familie
aus dem Geltungsbereich liegt bereits vor.



4, Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Der Ortsbereich Mannersdorf ist bereits an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen.

Das Schmutzwasser wird Uber EinzelklGranlagen gereinigt und entsorgt.
Regenwasser kann breitfldchig Uber die eigenen Wiesengrundsticke
abgeleitet werden.

Die Verkehrsanbindung erfolgt ausschlieBlich Uber die
GemeindeverbindungsstraBe

Der Ausbau fUr den Anschluss an das Glasfasernetz befindet sich im
Bau.

5. Grunordnung

5.1 Bestand

5.1.1 Lage und Nutzung des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich im

Naturraum ,Isar-Inn-Hogelland” und liegt im Talraum des TUrkenbachs.
Der TUrkenbach liegt sUdlich des Geltungsbereiches in einer Entfernung
von ca. 70 m zum sUdlichen Rand. Die Hohenlage des Plangebietes
liegt ca. bei 395 m NN. Der Bachlauf des TUrkenbaches, sidlich des
Plangebietes liegt etwa bei 387 m NN.

5.1.2 Aussagen von Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan

Im FIGchennutzungsplan und Landschaftsplan ist das Gebiet als Fi&iche
im AuBenbereich mit Hofstellen und Obstgdrten ausgewiesen. Der
Charakter im Bereich des Plangebietes sollte auch kinftig so
beibehalten werden. Auf die Eingrinung mit den Obstwiesen sollte
auch kinftig geachtet werden.

Im SUdosten grenzt ein Nass-und Feuchtwiesenbereich an.

(F5-13/08-L) Da sich dieser Bereich entlang des HangfuBes befindet
wurden LOckenschlieBungen, die auf dem oberen Niveau stattfinden
die Feuchtwiesen nicht beeintréchtigen.



6. Grundsticke im rdumlichen Geltungsbereich
Bruttoflache It. Geltungsbereich Cca. 22.278 gm
Von der AuBenbereichssatzung sind folgende Grundsticke betroffen:
FLNR. 792 (Teilfl&éche)

FLNR. 831 (Teilfléche)

FLNR. 793/1

FLNR. 793 (Teilfiache)

FLNR. 796 (Teilflache)

FLNR. 798 (Teilflache)

FLNR. 800 (Teilflache)

GemeindestraBe Marktler Weg in der Flur Mannersdorf (Teilfldche)

.
Zeilarn, den 23.10.2020 %%Z/

1.BUrgermeister Werner Lechl




