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1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN
,DAMBACHER FELD"

Rechtsgrundlagen

BauGB, BayBO, BauNVO in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des

Bebauungsplanes.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1 Firstrichtung

0.11

Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

0.2 Einfriedungen

0.21

Zaunfundamente dirfen nicht Gber das angrenzende Gelande des
Nachbachgrundstiickes herausragen. Mauern als Begrenzung sind nicht
zulassig. Die Hohe aller Zaunarten entlang der 6ffentlichen Stral3en und Wege
ist aus maximal 80cm beschréankt. Die Einfriedungen zur freien Landschaft
sollten auf mindestens 2/3 der Gesamtlange der Grundstlicksgrenze mit dicht
aneinander gepflanzten Strauchern erfolgen. Einfriedungen, die an Stral3en
und 6ffentliche Flachen angrenzen, sind als naturbelassene Holzzaune
auszufihren. Einfriedungen der riickwértigen und seitlichen Grenzen sind
auch als Drahtzaune, Drahtzaune mit Kunststoffiberzug oder Eisenzéune
zulassig.

0.3 Garagen und Nebengebaude

0.31

0.32
0.33

0.34

0.35

0.36

0.4 Gebaude

0.41

0.42
Dachform
Dachdeckung

Dachgauben

Trauftberstand

0.5 Millbehalter

Garagen und Nebengebaude sind in der Gestaltung an das Hauptgeb&aude
anzupassen

Dachgauben und Dachflachenfenster sind zulassig.
Kniestock nur konstruktiv nur bis maximal 0,30m

Die Stellflachen vor Garagen sollten einen Mindestabstand von 5,00m vom
Garageneck zur kiirzeren Stral3en-/bzw. Gehwegkante nicht unnterschreiten.

Alleinstehende Garagen sind als Grenzgaragen auszufihren, entweder
entlang der Grundstiicksgrenze oder mit einem Grenzabstand von 1,00m bis
1,50m zur Grundstiicksgrenze.

Bei Garagen, welche laut Bebauungsplan an der Grundstiicksgrenze mit der
Nachbargarage zusammengebaut sind, hat der Bauherr, welcher sein

Bauwerk spéter errichtet die Dachneigung und die Héhe der schon gebauten
Grenzgarage zu Ubernehmen

Zulassig sind Putzfassaden, Holzfassaden oder Putz-Holz-Kombinationen
Déacher

Zulassig sind Satteldacher, Walmdécher und Pultdacher

Alle harten Dacheindeckungen in Ziegel oder Beton

Zulassig nur als Satteldachgauben und ab einer Dachneigung von 32°.
Maximal eine Gaube pro 40m2 Dachflache, wobei jede Dachseite separat

gerechnet wird.

0,80m bis 1,10m

0.51

0.6 Vorplatze

0.61

0.7 Grinordnung

Bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfallbehalter sind auf vor Ein-
sicht geschitzten Flachen oder als Wandeinbauten auszufiihren.

Die Zufahrt zu Garagen ist ausschlief3lich mit wasserdurchlassigen Beldgen
auszufihren (z.B. wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster, Schotterra-
sen, offenes Betonpflaster).

0.71

0.72

0.73

0.73

0.74

Es sind nur heimische Straucher und Baumarten zuléssig, die dem Standort
und in der Umgebung typisch sind.

Empfohlene Baumarten

Esche, Spitzahorn, Linde, Ulme, Rosskastanie, Traubenkirsche, Feldahorn,
Hainbuche, Wildapfel, Wildbirne, und heimische Obstbaume aller Art

Empfohlene Straucher

Schlehe, Weildorn, Eberesche, Mehlbeere, Haselnuss, Schneeball, Liguster,
Buchenhecke, sowie alle Gartennutzstraucher

Pflanzgebot

Fir Grundstiicke die an den AulRenbereich grenzen besteht Pflanzplicht im
abschlielenden 3,0m Bereich des Ortsrandes zum Auf3enbereich. Diese
Pflanzungen erfolgen im Rahmen der GrundstiickserschlieRungen durch die
Gemeinde. Jeder Grundbesitzer verpflichtet sich, diesen Grungurtel zu erhal-
ten.

Jeder Bauherr ist verpflichtet, pro 200m2 Gartenflache einen Obstbaum als
Hoch- oder Halbstamm zu pflanzen.

0.8 Oberflachenwasser

0.81

Fur jegliches Oberflachenwasser ist auf jedem Grundstiick eine Sickergrube
oder eine Wasserzisterne mit entsprechendem Stauraum nachzuweisen. Das
Fassungsvermdgen richtet sich nach der Dachflache und hat je 100m2 Dach-
flache mindestens 1m?3 Stauraum zu betragen. Das Oberflachenwasser von
den Grundstiicken darf nicht auf 6ffentliche Flachen geleitet werden.

0.9 Stromanschiisse

0.91

Fur Erdkabel sind in den Geb&uden Kabeleinfiihrungen vorzusehen. Anord-
nung und Grdle sind mit dem jeweiligen Stromanbieter (EON) abzuklaren.

1.0 Gebaudeauspragung laut Festsetzung

11

Dachform und
Dachneigung

Kniestock

Dachgauben

Traufwandhohe

Sockelhdhe

PV-Anlagen

1.2

Dachform und
Dachneigung

Kniestock

Dachgauben

Traufwandhohe

Sockelhdhe

PV-Anlagen

Erdgeschoss + Dachgeschoss E+D

Zulassig sind Satteldacher und Walmdéacher von 15°-35° Dachneigung und
Pultdacher von 8°-20° Dachneigung

Zulassig bis 1,50m gemessen von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
FuRpfette.

Zulassig nur als Satteldachgauben und ab einer Dachneigung von 32°.
Maximal eine Gaube pro 40m2 Dachflache, wobei jede Dachseite separat
gerechnet wird.

5,50m maximal zulassige Wandhdhe talseitig
gemessen ab natirlicher Gelandeoberkante bis AuRenkante Dachhaut

0,30m maximal zuldssige Sockelhtéhe

PV-Anlagen sind zulassig, mussen aber in Dachneigung montiert werden

Erdgeschoss + Untergeschoss + Dachgeschoss E+ U+D

Zulassig sind Satteldéacher und Walmdacher von 15°-35° Dachneigung und
Pultdacher von 8°-20° Dachneigung

Zulassig bis 1,00m gemessen von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
FulRpfette.

Zulassig nur als Satteldachgauben und ab einer Dachneigung von 32°.
Maximal eine Gaube pro 40m2 Dachflache, wobei jede Dachseite separat
gerechnet wird.

6,20m maximal zulassige Wandhohe talseitig
gemessen ab natirlicher Gelandeoberkante bis Aul3enkante Dachhaut

0,30m maximal zuldssige Sockelhtéhe

PV-Anlagen sind zuléssig, mussen aber in Dachneigung montiert werden

2.0 Zeichenerklarung fir planliche Festsetzungen

2.1  Artund MafR der baulichen Nutzung

BauGB 89 Abs.1.1
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2.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

211 WA Allgemeines Wohngebiet 84 Bau NVO
Nebenanlagen gem. 84 Abs.3 Bau NVO sind nicht zul&ssig.

212 E+D
Zulassig Erdgeschoss und ein Dachgeschoss
Die zulassige Bauart ist in der Nutzungsschablone festgesetzt.

2.1.3 E+U+D §20 Bau NVO
Zulassig Erdgeschoss, ein Untergeschoss und ein Dachgeschoss
Die zulassige Bauart ist in der Nutzungsschablone festgesetzt.

214 GRZ0,4 Grundflachenzahl als HochstmalRd 8§19 Bau NVO
Die héchstzul. Grundflachenzahl ist in der Nutzungsschablone
festgesetzt.

2.1.5 GFzZ 0,8 Geschol3flachenzahl als Hochstmald §20 Bau NVO
Die hochstzul. Geschol3flachenzahl ist in der Nutzungsschablone
festgesetzt.

216 WH Gebaudehohen fir Wohngebaude 816 Abs.2 Nr.4
Die maximal zulassigen Hohen werden in der Nutzungsschablone
festgesetzt.

§20 Bau NVO

2.1.7 550 Maximal zuldssige Wandhohe talseitig fur E+D
Gemessen wird ab festgesetztem Geladnde bis Aul3enkante Dachhaut
It. Eingabeplan. Zulassig sind max. 5,50 Meter

2.1.8 6,20 Maximal zulassige Wandhohe talseitig fir E+U+D
Gemessen wird ab festgesetztem Gelande bis AuRenkante Dachhaut
It. Eingabeplan. Zuléssig sind max. 6,20 Meter

BauGB 89 Abs.1  Nr.2 und 822

221 o]

7 R —

2.2.3 r—e—e—eo—0—¢

und 823 Bau NVO

Offene Bauweise 822 Abs.3 Bau NVO

Im Geltungsbereich ist nur offene Bauweise zulassig.

Baugrenze 8§23 Abs.3 Bau NVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Wandhéhe)

2.2.4 Abstandsflachen
Die Bauordnungsrechtlichen Vorschriften der BayBO hinsichtlich der
Abstandsflachen sind einzuhalten
2.3 Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflachen Bau GB 89 Abs.1 Nr.11
besonderer Zweckbestimmung
231 m=—xiy—  StralRenverkehrsflachen mit Angabe 89 Abs.1 Nr. 11 BauGB

2.3.2 e Sl

2.3.3

der Ausbaubreite
Gehweg mit Angabe der Ausbaubreite

Schotterweg fur landwirtschaftlichen Verkehr

2.4 Griunordnung
241 1399 E ee: Eingrenzung von Flachen mit Pflanzgebot (Ortrandabschluss)
~  auf privatem Grund
2.42 [ Offentliches Griin
243 Privates Griin
24.4 ‘ Grol3- oder mittelkroniger Baum, zu pflanzen auf privatem Grund
2.4.5 ‘ Baum bestehend zu roden auf 6ffentlichem Grund
2.5 Sonstige Festsetzungen
251 Flache fir private Stellplatze die zur StralRe hin nicht abgezaunt werden
Sf Dirfen, mit Bindung an die Gestaltung der Pflasterung
252 Garagengebaude (Mafl3e It. BBPL nicht zwingend)
253 m==m==m=m GCrenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
2.6 Hinweise
2.6.1 /E\ Vorhandene Grundstiicksgrenzen
2.6.2 Porz. Nummerierung der Einzelparzellen
2.6.3 758 Flurnummern von bestehenden Grundstticken
2.6.4 Bestehende Gebaude mit Nebengebaude
2.6.5 /%/ Hohenlinien Bestand NN
2.6.6 Die Errichtung von Carports, Garagen, Gartenhausern oder Gartenhtitten
kénnen innerhalb der Baumfallgrenze erlaubt werden, wenn
Haftungsausschlusserklarungen gegeniiber dem angrenzenden Waldbesitzer
(hier Gemeinde Zeilarn) vorgelegt werden.
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