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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Rechtsgrundlagen
BayGB, BayBO, BauNVO, BauGB in der jeweils gultigen Fassung

1. Bebauungsvorschriften

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung §9 Abs1.1 BauGB

1.1.1 GE Gewerbegebiet §8 BauNVO

GE I Ausnahmen gem. §8 Abs.3 BauNVO sind nicht
zugelassen. Nebenanlagen gem.§14 BauNVO

GRZ BMZ sind innerhalb der Baugrenzen zuléssig
0,60 1,5

162 Il Zulassig sind ein Erdgeschoss §20 BauNVvO
SD 5-26° und ein Obergeschosse
PD 5-8°

1.1.3 GRZ 0,60 Grundflachenzahl als Héchstmald §19 BauNVO
WH 8,00m in der Nutzungsschablone

talsteits
1.1.4 BMZ 1,50 Geschossflachenzahl als Hochstmaf §21 BauNvO

in der Nutzungsschablone

1.1.5 Dachformen und Wandhdhen §16 Abs. 2 Nr.4

BauNVO
SD 5-26° Zulassig sind Satteldacher mit einer Neigung von 5-26°

PD 5-8° Zulassig sind Pultdacher mit einer Neigung von 5-8°

WH Gebaudehdshen fur Gebaude
Die maximal zulassige Wandhohe ist in der
Nutzungsschablone festgelegt

8,00 talseits Maximal zulassige Wandhohe
talseitig gemessen vom festgesetzem Gelénde
bis OK Dachhaut

1.2 Bauweise, Baulinie, Baugrenze §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§22 und §23 BauNVvVO

1521  somem=aa——= Baugrenze (9,0m Anbauverbotszone zur B20) §23 Abs.3 BauNVO

1.3 Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

—N

1.3.1 R D StralBenverkehrsflache mit Angabe der Ausbaubreite

o~_

1.3.1 :: Einfahrtsbereich auf privatem Grundstiick

1.3:1 :} Bestehende Stralenverkehrsflache

1.4 Griinordnung §9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

1.4.1 Bindung zum Pflanzen von klein bis mittelkronigen

StraRenbaumen auf Privatgrund. Mindestabstand zur B20 8,0m

1.4.2 m Bindung zum Pflanzen von Stréauchern

143 | Private Grinflache

1.4.4

Ausgleichs-/Kompensationsflache K1.1

1.5 Sonstige Festsetzungen

151 W EEmEER! Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

1.5:2 SSF Gefordert sind an diesen Fassadenseiten Schallschutzfenster

mit integrierter Spaltluftung aufgrund der Nahe zur B20
1.5.3 Neue Trafostation
154 — N Bestehende Stromleitung (wird im Zuge der ErschlieBung verlegt)
1.6.5 —  Bestehende Wasserleitung (wird im Zuge der Erschlieung verlegt)
1.5.6 A Einfahrt
1457, 70m Freizuhaltende Flachen fir Sichtdreiecke im Kreuzungsbereich von

StralRen mit Angabe der Schenkellange; Bepflanzungshéhe und

. sonstige Sichtbehinderungen max. 80cm hoch
1.6 Hinweise

=

1.6.2 302/3

Vorhandene Grundsticksgrenzen
Flurnummer von bestehenden Grundsticken
16.3 I::I [] Bestehende Gebaude/Nebenegbaude

16.4 402~  Hehenlinien Bestand in m.i.NN.

16.5 Bestehendes Biotop
1.6.6 - Neues Gebaude
16.7 Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50m von

den Leitungskabeln einzuhalten. Ist dies nicht méglich, sind
geeignete Schuzmafnahmen in Abstimmung mit den
Bayernwerken vorzusehen, auBerdem wird auf die
Unfallverhtitungvorschriften der Berufsgenossenschaft, der
Feinmechanik und der Elektrotechnik fur elektrischen Anlagen
und Betriebsmittel (VBG4), auf die darin aufgefuhrten VDI-
Bestimmungen hingewiesen.

Landratsamt Rottal-Inn]|
Ptarrkirchen

25, Aug. 2023

Tagebuch-Nr. . Beil
A.Z.

Verfahrensvermerke
1. Aufstellung - Anhérung - Auslegung - Satzung

Die Gemeinde Zeilarn hat in der Sitzung vom 13.01.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.04.2023
ortstiblich bekannt gemacht. Das Anhérungsverfahren gem. §4 BauGB wurde vom
21.04.2023 bis 22.05.2023 durchgefiuihrt. Der Bebauungsplanentwurf vom 22.03.2023
mit Begriindung wurde gem. §3 Abs.2 BauGB vom 21.04.2023 bis 22.05.2023 &ffentlich
ausgelegt. Zeit und Ort der Auslegung wirde ortstiblich bekannt gemacht.

Die Gemeinde Zeilarn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 22.06.2023 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 22.06.2023 gem. §10 BauGB als Satzung
beschlossen.

1.BGM Werner Lechl

2. Bekanntmachung

§10 Abs.3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden im Rathaus Zeilarn zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen tber dessen Inhalt Auskunft
erteilt. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen gem.
§214 u. §215 BauGB ist hingewiesen worden.

Schmidbauer

2. Birgermeister

Bebauungsplan
"GE Gumpersdorf Sitid-Ost"

Gemeinde: Zeilarn

Landkreis: Rottal-Inn

Reg.-Bez.: Niederbayern
Eingegangen

28. Aug. 2023

Bau und Umwelt

Vorhabenstrager:

Gemeinde Zeilarn

Rupertistralle 22
84367 Zeilarn

Planung: Grinordnung:
Architekturbliro Gramer Manfred Florian Breinl
Fingerer 45 Landschaftsarchitektur + Stadtplanung

Industriestrale 1
94419 Reisbach
Tel.: 08734/9391396

84367 Zeilarn
Tel.: 08572/968878
gramer@architekt-gramer.de

Zeilarn, den 22.06.2023 == ,
1.BGM Werner Lechl




