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BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN UND UMWELTBERICHT
GE ZEILARN-KELLNDORF-BABING 2.BAUABSCHNITT

Rechtsgrundlagen

BayGB, BayBO, BauNVO in der jeweils giiltigen Fassung zum Zeitpunkt der Genehmigung des
Bebauungsplanes.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1: Art und MaR der baulichen Nutzung BauGB §9 Abs. 1.1

111 GE Gewerbegebiet §8 BauNVO
Ausnahmen sind nicht zugelassen.
Nebenanlagen sind innerhalb der Baugrenzen zuléssig
i Betriebsleiterwohnungen sind nicht zuléssig
gr&z GE-b beschrinktes Gewerbegebiet
Lo Die Larmimmissionen dieses Gebietes sind auf die zuldssigen Werte eines
7-22* Mischgebietes beschrénkt.
5.00 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir
Betriebsinhaber sind zuléssig.
Fenster in Aufenthaltsrdumen von Neubauten im Bereich GE-b sind als
Schallschutzfenster mit integrierter Spaltliftung auszustatten
112 i Zulassig Erdgeschol und Obergeschol §20 BauNVO
Die zuléssige Bauart Ist in der Nutzungsschablone festgesetzt.
1.2 BMZ 3,0 Baumassenzahl| als Héchstman §21 BauNVvO
Die héchstzul. Baumassenzahl ist in der Nutzungsschablone festgesetzt.
1.3 GRZ 0,6 Grundflachenzahl als Hochstmaf §19 BauNVO
Die héchstzul. Grundflachenzahl ist in der Nutzungsschablone festgesetzt.
1.4 Gebaudewandhbhen
Die maximal zulassigen Héhen werden in der Nutzungsschablone festgesetzt.
WH 8,00 Maximal zuldssige Wandhdhe talseitig;

Gemessen wird ab bestehender Geldndehdhe bis Aulenkante Dachhaut,
Zuldssig sind max. 8,00m im Bereich GE und max. 7,00m im Bereich GE-b.

1.5 Dachformen

SD 10°.22° Satteldach im Bereich GE-b mit einer Dachneigung 10°-22°, zulassig sind rote
und braune Ziegeldécher oder rote und braune Trapezbleche.

1.6 Waerbeanlagen (Art.91 Abs.1Nr.1 BayBO)
Werbeanlagen sind auf D&chern nicht zuldssig

BauGB §9 Abs.1 Nr.2, §22
und BauNVO §23

§23 Abs.3 BauNVO

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

21 —=-—== Baugrenze

3. Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

3.1 StraBenverkehrsflachen mit Angabe der Ausbaubreite

I |
3.2 A

3.3 Verkehrsldrm
Auf die mogliche geringfligige Larmuberschreitung des Tagesgrenzwertes im
Nachbereich der B20 wird hingewigsen

Einfahrt mit Einfahrtbereich

4. Versorgungsanlagen und -Leitungen

4.1 .ZOKV. vorhandene 20V Leitung
Der Schutzzonenbereich fur Kabel betrdgt bei Aufgrabungen je 0,50m rachts
und links zur Trassenachse.

4.2 Q=0  Gemeindekanal

4.3 O auszubauender Gemeindekanal

S. Griinordnung

v @

BauGBE §9 Abs.1 Nr.15

Bindung zum Anpflanzen von Bdumen auf dffentlichen Fidchen, Mindestab-
stand zur B20 8,0m(gem. Artenlisten durch Festsetzurigen durch Text)

5.2 Bindung zum Anpflanzen von Baumen auf privaten Fldchen (gem.

Artenlisten durch Festsetzungen durch Text)

5.3 Offantiche Grinflache (siehe Punkt 5.7 Festseizungen durch Text)

5.4 _ Private Grinfliche

5.5 bestehande Hecke erhalten

5.6 Abstandsflachen
Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften der BayBO hinsichtlich der
Abstandsfléchen sind einzuhalten.

6. Sonstige Festsetzungen

6.1 E B W Grenze des raumlichen Geltungsberelches des Babauungsplanes.

Z

Abgrenzung uhterschiedlicher Nutzung

7.1 ~—~——o——  Vorhandene Grundstlcksgrenzen

7.2  wer——— Geplante Teilung der Grundstlicke im Rahmen einer geordneten baulichen
Entwicklung

7.3 Parz. m Nummerierung der Einzelgrundsticke

7.4 233 Flurnummer von bestahenden Grundsticken

7.5 Beim Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50m von den Leitungs-

kabeln einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, sind geeignete Schutzmafnahmen
in Abstimmung mit dem Versorger E.ON vorzusehen, auBerdem wird auf die
Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft, der Feinmechanik
und der Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmitte| (VBG4), auf
die darin aufgefihrten VDI-Bestimmungen hingew lesen,

Bestehende Wohngeb3ude

7.6 [
7.7 NN

Bestehende Nebengebdude

VERFAHRENSVERMERKE:

1.Aufstellung — Anhdrung - Ausiegung - Satzung

Die Gemeinde Zeilarn hat in der Sitzung vom 03.02.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.06.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Das Anhérungsverfahren gem. §4 BauGB wurde vom 04.07.2016 bis 05.08.2016 durchgefiihrt. Der
Bebauungsplanentwurf vom 15.09.2016 mit Begriindung wurde gem. §3 Abs.2 BauGB vom
10.07.2017 bis 16.08.2017 6ffentlich ausgelegt. Die Zeit und der Ort der Auslegung wurden ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die Gemeinde Zeilarn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 31.08.2017 den Bebauungsplan in
der Fassung vom 31.08.2017 gem. §10 BauGB als Satzung beschlossen.

e

Zellarn, den 31.08.2017

i
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.............................................

1.Birgermeister, Lechl Werner

2.Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplanentwurf wurde am ................... gem. §10 Abs.3 BauGB
ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
tiblichen Dienststunden im Rathaus in Gumpersdorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf
Verlangen (iber dessen Inhalt Auskunft erteilt. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die

1.Blirgermeister, Lechl Werne

Bebauungsplan
,GE Kellndorf-Babing 2.Bauabschnitt”

mit Integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht

Gemeinde: Zeilarn
Landkreis: Rottal-Inn
Reg.-Bez.: Niederbayern
Vorhabenstrager:
Gemeinde Zeilarn
Rupertistralke 22
84367 Zeilarn
Planung: Grinordnung:

Link Landschaftsarchitekten
Grenzstralle 12a

Architekturblro Manfred Gramer
Schulgasse 8

84359 Simbach am Inn 84503 Altétting
Tel.: 08571/924444 Tel.: 08671/85937
Fax: 08571/6027831 Fax: 08671/999088

Zellarn, den 31.08.2017

..........................................

1. Blrgermeister Lechl Werner
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