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A, Safzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom
3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zulefzt gecindert durch Arfikel 2 des Geselzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6), hat die Gemeinde Zeilarn folgende Salzung beschlossen:

Bebauungsplan ,SO Solarpark Bildsberg,

§1
Geltungsbereich

Das Grundsttck Flurummer 1321 (T) der Gemarkung Oberfurken bildel den Gellungsbereich dieser
Safzung. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefugren Lageplan M 1:1.000 (Anlage 01)
vom 12.10.2023. Der Lageplan mit seinen planlichen Festsefzungen ist Bestandtell dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vornaben

(1) Innerhalb der in § 1 fesigelegten Grenzen richtef sich die planungsrechtliche
Zulassigkeif von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

(2) Der Geltungsbereich wird als Sonsfiges Sondergebier mit Zweckbesfimmung
"Solarenergie” nach § 11 BauNVO ausgewiesen.

(1) Folgende Anlogen sind zultissig:
- Solarmodule

- Trafo-/Wechselrichrergebaude
- Einz&unung

§3
Textliche Fesfselzungen

1 Gestallung der baulichen Anlagen:
(Fesfselzungen gemal § 9, Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

1.1 Gestallung der baulichen Anlage:

a) Gesfallung des Trafogebdudes:

e Das Gebdude darf innerhalb oder auBerhalb des Baufensfers, dann in der extensiven
Grunfléche zwischen Baufenster und Einzdunung bis zu einer Grundfléche von mox. 10 m?
errichfer werden

e Das Gebdaude ist vorzugsweise mit einem Flachdach als Grindach auszufthren.,

o Die AuBenwaénde des Gebdaudes sind als verpulzie Wande mit gedeckien
Farben herzustellen, oder als unbehandelte, naturfarbene Holzfassade.

b) Aufsténderung der Solar-Freianlage:
e Aufsfnderungen von Solartischen sind aus Mefall herzustellen. Die Grundung
hat mif Rarmfundamenten zu erfolgen.
e Abstand der Modulreinen mind. 3,0 m
e  Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m
e Maximale Modulhdhe 3,9 m.

Ausfertigung in der Fassung vom 12.10.2023
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c) Lichfimmissionen:

e PV-Module sind so zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachreile
oder erhebliche Belasfigungen infolge Lichfeinwirkungen durch  Lichfreflexionen und
Blendwirkungen fur die Allgemeinheir oder die Nachbarschaft auffreten. Bei der Bauausfuhrung
der Photovolfaikanlage ist durch geeignefe MaBnahmen sicherzustellen, dass es zu keiner
Blendwirkung auf Verkehrswege komm.

1.2 Werbeanlagen:

Esisf nur 1 Werbeanlage zuldssig.

Die Werbeanlage ist nur als Informationstafel zuldssig.

Die Ansichrsfliche vorne darf max. 1,0 m? befragen.
Leuchireklamen, grelle Farben und Wechsellicht sind unzul@ssig.

1.3 Aufschiitungen, Abgrabungen

e Der naturliche Gelandeverlauf isf zu erhalten.

e Aufschuitungen und Abgrabungen sind bis zu einer max. Hohenabweichung vom naturlichen
Geld@ndeverlauf von 1,0 m zuléssig, soweir sie zur Aufstellung des Trafohduschens erforderlich
sind. Ubergdnge zwischen Auffillungen und Abgrabungen und der natirlichen
Geléndeoberflaiche sind dann als Boschungen mif Neigung 1:1 herzustellen.

1.4  Einfriedungen

e Einfriedungen sind als Stabgitter- oder Maschendrahfz&une mif einer Hohe von
maox. 2,0 m und einem Ubersteigschuiz zuldssig. Die Abstéinde zu den Grundstiicksgrenzen
sind in Plananlage 01 dargestell,

e Finfriedungen sind ohne Sockelmauern herzustellen; Umzaunung barrierefrei fur
Kleinsduger (Zaunabstand vom Boden mind. 15 cm)

e Sollfen BlendschuizmaBnahmen durchzuftihren sein, so sind diese an der hier zuléssigen
erhohren (max. 4,0 m) Zaunanlage als Textil oder Stfrohmalte anzubringen. Eine enfsprechende
Anbringung kommi dann zum Tragen, sofermn etwaige Beeinfrchligungen des Verkehrs durch
Reflexionen der Module zu erwarten waren

1.5 Schufzzonenbereiche zu elekrischen Leitungen

Der Schufzzonenbereich zu den vorhandenen elekfrischen unterirdischen Leifungen ist einzuhalten.
Hierzu sind zwingend die enfsprechenden Vorgaben des Netzbelreibers — Bayemwerk Nelz GmbH — zu
beachten. Diese sind unter anderem:
e Sicherheifshinweise fUr Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileifungen — Stand
21.02.2021
e Merkblaff Auszug aus DIN VDE 0105-100 (Stand: 2015-10)"
o Merkblalf zum Schufz der Verteilungsleitungen

Die MaBnahme ist vor Beginn der Arbeifen zwingend mit dem Nelzbelreiber — Bayermwerk Nelz GrmbH
— abzushimmen!

2 Sonslige Fesfselzungen

2.1 Oberboden

Oberboden, der bei der Errichiung oder Anderung dieser baulichen Anlage, sowie bei Veréinderung der
Oberfléche ausgehoben wird, istin nuizbarem Zusfand zu erhalien, vor Verichtung und Vergeudung zu
schifzen und einer sinnvollen Verwertung bei Rekulivierungsarbeiten im Zuge dieser BaumaBnahme
zuzufthren.

Ausfertigung in der Fassung vom 12.10.2023



Bebauungsplan .50 Solarpark Bildsberg”
Gemeinde Zeilam Seife 5

2.2 Trafogeb&ude / Solargrinfichen

Das Trafogebdude ist das einzige feste Gebdude im Solarpark.

Die Streifen zwischen den Solartischen sollen als extensive Grunflchen ausgebilder werden. Eine
Dungung der Flachen ist nicht zuléissig.

2.3 Modulreinigung:

Zur Reinigung der Module durfen nur solche Reiniger verwendel werden, die sich nichr negativ auf die
SchurzgUrer Nafur und Wasser auswirken

3 Durchftihrungsvertrag / Ruckbauverpflichtung / Vorhabens- und ErschlieBungsplan

a) GemdB § 12 Abs. 1 BauGB ist zwischen der Gemeinde Zeilarn und dem Vorhabensiréiger vor
Safzungsbeschluss ein Durchfuhrungsvertrag abzuschlieBen.

b) Die Nufzung des Sondergebiefes ,SO Solarpark Bildsberg” isf nur solange zuldssig, wie die
Sfromerzeugung  aufrechterhalfen wird. Bei einer dauerhaffen Aufgabe der PV-Nufzung sind
sémiliche baulichen und technischen Anlagen einschlieBlich elekirischer Leitungen, Fundamente
und Einz&unungen ruckstandsfrei zu entfernen. Fur die Bepflanzung gilt keine Ruckbauverpflichtung.
Nach Beendigung der Nufzung als Photovoltaik-Freifldchenanlage soll die FlGche anschlieBend
wieder landwirtschafllich  genutzt  werden. Eine entsprechende Ruckbouverpflichfung  und
diesbezugliche dingliche Absicherung sind im Durchfihrungsvertrag zu regeln.

c) Der Vorhabens- und ErschlieBungsplan wird gemdaB § 12 Abs. 3 BouGB Bestandtell des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Damif durfen im Vorhabengebiel nur die im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan dargestellfen Anlagen und Einrichfungen errichtet werden.

4 Granordnersiche Festsetzungen
4.1 Private Granfldchen

Die privaten Grunflachen sowie Grunfldchen im Baufeld sind mir standortgem@Bem  Saatgur der
Herkunftsregion Nr.16 als maBig extensiv genuiztes, arfenreiches Grinland (G212) und maBig exiensiv
genuiztes Grinland mit Geholzsirukiuren (W12), die als Sichischuiz dienen, oder mif Saafgur aus
geeignefen Spenderflachen in Form einer Mahguttbertragung, herzustellen (siehe Anlage 01) und zu
erhalten (all. Sukzession).

Sowelt eine extensive Beweidung der Fliche unfer den Modulen beabsichtigh ist, besteht im Einzelfall die
Moglichkelt einer Befreiung von der Fesfselzung zur Bodenfreineit der Einfriedung, die aus Grunden der
Durchlassigkeir fur Kleinséuger getfroffen werden soll.

4.2  AufwertungsmaBnahmen:

Das bisher infensiv genufzte Grin- und Ackerland soll in maBig extensiv genuiztes, arenreiches
Grunland (G212) und maBig extensiv genuizies Grinland mit Geholzsirukiuren (W12) (siehe Anlage 01)
Uberfuhrt werden und ist zu erhallen (all. Sukzession). Das Saatgut stammf aus geeignelen
Spenderfléchen in Form einer Mahguitbertragung. Alfemnafiv kann auch autochthones Saofgur der
Herkunftsregion Nr. 16 ausgesdt werden. Die Wiese wird extensiv gepflegt, d. h. zweimaliger Schnift/Jahr,
1. Schnitf nichrvor dem 15.06, 2. Schniff sechs bis acht Wochen danach. Das Mahguriskvon der Fléiche
zu enifernen.

4.3 MaBnahmen zum Schutfz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

a) Fur die fesigesetzien Heckensirukiuren (siehe Anlage 01) sind mindestens 10% B&ume 1. Oder 2.
Ordnung zu pflanzen. Es werden nur Gehdlze der Herkunftsregion Nr. 6 verwendef werden, sie sind
dreireihig oder im Dreiecksverband anzuordnen mit einem maximalen Pflanzabstand von 1,5*1,5
m, siehe Artenliste 4.4. Eine durchgehende Kennzeichnung der Flaiche soll kiinflig Uber geeignete

Ausfertigung in der Fassung vom 12.10.2023
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Markierungen (Holzpflocke) erfolgen. Fur die Neupflanzungen ist ein Wildverbiss-Schufzzaun der
bis zum Boden reicht und vor Wildverbiss schutzt fur die Dauer von mind. 5 Jahren anzubringen
und nach max. 7 Jahren selbsfsfandig zu enifernen.

p) Das Saafgur sfammf aus geeignefen Spenderfléchen in Form einer Méhguttiberragung. Alrernafiv
kann auch aufochthones Saafguf der Herkunftsregion Nr.16 ausgesdr werden. Sofemn die
Extensivwiesen mittels MdahguftUbertragung hergesfelll werden, so muss die Grasnarbe der
besfehenden Wiesenflchen durch geeignete MaBnahmen (z.B. Wiesenegge, Frase, efc.) auf etwa
50% der Flache aufgerissen werden, sodass eine Keimung der aufgebrachfen Samen auf
Offenboden madglich ist. Das Saafgur konnte beispielsweise mittels Schlifzverfahren eingebracht
werden. Die Wiese wird extensiv gepflegt, d. h. zweimaliger Schnift/Jahr, 1. Schnilt nicht vor dem
15.06, 2. Schnilt sechs bis acht Wochen danach. Eine Dingung sowie die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln sind unzul@ssig.

c) Auf den Grunflachen ist darauf zu achten, dass sich keine Neophyten (z. B. Goldrufe, Riesen-
Barenklau, Springkrauf, Ambrosia) ansiedeln. Eine regelmaBige Konfrolle und gegebenenfalls
nofige Bekampfungen der Neophyten, am Besfen im Frihsommer (vor der Blutfe), sind
durchzufdhren.

d) Die Pflanzungen auf privaten Granfiéchen sind in der auf die Ferfigsfellung der fechnischen Anlagen
folgende  Vegefafionsperiode durchzufUhren  (siehe Arfenliste  4.4) und bis zu ihrer
Bestandssicherung  enfsprechend zu  pflegen. MaBgeblich hierfur ist das Dafum  der
Inbefriebnahme der Anlage. Ausgefallene Geholze sind in der jeweils folgenden Pflanzperiode zu
erselzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den fesfgesetzten Guteanforderungen zu
entsprechen haben und arttypisch zu entwickeln sind.

e) Die Grinfldchen sind dauerhaft zu erhalten und bis zum Erreichen des Enfwicklungsziels
enfsprechend zu pflegen. Bis zum Erreichen des Entwicklungsziels wird ein Zeitraum von 15
Jahren fUr angemessen gehalren.

f) Jegliche DUngung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig.
g) Bezluglich der EinzGunung ist darauf zu achfen, dass eine aufkommende Verfilzung des

einzuhallenden  Bodenabstandes  durch  regelmd@Bige  Konfrollen  und  enfsprechende
PllegemaBnahmen verhindert wird.

4.4 Arfenliste (Geholze)

Fremdl@ndische Koniferen wie Thujen oder Scheinzypressen, bzw. zlichterisch beeinflusste Gehdlze wie
Trauer-, Hange- und Saulenformen sind nichf zul@ssig.

Bdume, Heister 3xv, m.B., 12/14

Acer campestre Feld-Ahomn
Carpinus befulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Sirducher:

Sambucus racemosa Role Holunder
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Lonicera xylosteum Rofe Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus frangula Faulboum

Salix caprea Sal-wWeide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Ausfertigung in der Fassung vom 12.10.2023
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Viburnum lantfana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Echfer Schneeball
Crataegus ssp. WeiBdom
Rosa canina Hundsrose
Quercus ssp Eiche

Straucharten: Stréiucher 2xv. 0.B. 60-100
Nadelgehdlze aller Arf, hdngende und bunflaubige Arfen und Sorten sind im gesamien Gebief
unzulgssig.

5 Texlliche Hinweise
5.1 Brandschutz

Zuganglichkelt:

Sperrvorrichiungen zum Gelénde und zu Gebduden sind zuldssig, wenn die Feuerwehr diese 6ffnen
kann. Dies isf vom Betreiber mit der zusténdigen Brandschutzdienststelle im Vorfeld abzusfimmen. Es ist
vom Belreiber sicherzustellen, dass im Schadensfall die Anlage stromlos geschaltef wird. Fur eine
gewalllose Zuganglichkeit sollre in Absprache mit dem zusténdigen Sachversicherer und der orflichen
Feuerwehr ein Feuerwehr-schlusseldepol Typ 1 (nicht VAS anerkannf) am Zufahrtstor vorgesehen
werden.

Zugdnge una Zufahrten auf den Grunasiticken:

Hier gelfen die Vorgaben der BayBO, Art. 5 in Verbindung mif den Richflinien Uber "Fléchen far die
Feuerwehr auf Grundsticken® (DIN 14090; Fassung 02/2007). Die baulichen Anlogen (z.B.
Trafostationen) mussen fUr Fahrzeuge bis 16  (Achslast 10 ) Uber befesfigie StraBen und Wege
erreichbar sein.

Ansprechpariner:

Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu konnen, muss am Zufahrtstor deuflich und
dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fur die Anloge angebracht sein und der ortlichen
Feuerwehr mitgefeilr werden.

5.2  Immissionsschufz

Die Photovolaikanlage isf so zu errichfen und zu befreiben, dass keine Beldstigung durch
Lichfimmissionen (z. B. Blendwirkung) auffreten. Es ist darauf zu achfen, dass der vorgesehene Standort
fur die zu erichfende Trafostalion so festgelegh wird, dass die in Anhang 2 der 26. BimSchV
vorgegebenen Grenzwerte fUr die elekirische Feldstarke und die magnefische Flussdichte an den
ndchsfgelegenen Immissionsorfen nichf Uberschriten werden. Sollfe es wider Erwarten je nach
Sonnensfand zur Blendwirkung durch Module der Photovoltaikanlage kommen isf durch geeignefe
MaBnahmen (z. B. durch Heckenpflanzung) sicherzustellen, dass diese Blendwirkung vermieden wird.

5.3  Denkmalschutz

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege gibt fir den Gellungsbereich des Bebauungsplans und
den ndaheren Umngriff zwel Hinweise auf Baudenkmdler, siehe Anlage 06. Bodendenkmaler oder
landschaftspragende  Denkmaler liegen nicht  vor.  Bezuglich  des Auffindens  eventueller
Bodendenkmdler wird auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege oder die
Unfere Denkmalschuizbehorde gemaB Ar. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschuizgeselzt (BayDSchG)
hingewiesen.

5.4 Bodenschufz

Zur Reinigung der Module durfen nur solche Reiniger verwendel werden, die sich nichf negativ auf die
Schutzguter Natur und Wasser auswirken.

Ausfertigung in der Fassung vom 12.10.2023
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5.5  Grundwasser

Der nordliche Tell des Vorhabengebiefs liegt in einem wassersensiblen Bereich. Nutzungen konnen hier
durch Uber die Ufer frefende Bache oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser beeintraichrigr
werden. Es wird daher ausdriicklich darauf hingewiesen, dass in solchen Fallen Schaden moglich sind.

§4
Inkrafttrefen
Die Safzung frift am Tag ihrer Bekannimachung in Kraft,
Zeilam, den................

(Siegel)

Werner Lechl, 1. Burgermeister

Ausfertigung in der Fassung vom 12.10.2023
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B. Begrundung

| Erduterung  Anlass der Planung, Zielsetzung
1 Erfordemis und Ziele der Planung

Am 03. November 2022 hat die Gemeinde Zeilarn die Aufsfellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fur Solarenergie nach § 11 (2) BauNVO beschlossen. Im Parallelverfahren soll der
Fl&échennuizungsplan mitintegrierrem Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 21 geéndert werden. Anlass
der Planung isf die Anfrage eines Grundsflckseigeniiimers einen Solarpark in diesem Bereich zu
errichten.

Ziel und Zweck der Planung ist eine kostengunstige und effiziente Energieerzeugung durch regenerafive
Energien und zudem einen akfiven Beirrag zum Klimaschuiz zu leisten. Die bisherige Nufzung wird
aufgegeben. Der Bereich soll als Sondergebiel fur emeuerbare Energien (Freifléchen-Photovoliaik)
enfwickelr werden. Aufgrund der derzeligen geopolifischen Lage sefzt sich die Gemeinde als ein
wichtiges Ziel, umwelifreundlichen und erneuerbaren Formen der Energieversorgung moglichst zeirnah
den Vorrang einzuréumen, im Speziellen die Errichiung von Photovoltaik-Freifldchenanlagen.

Das Vorhaben befinder sich in einem landwirtschaftlich benachteiligien Gebier. Durch die in Bayern
erlassene Verordnung Uber Gebote fur Freifléchen-Photovoltaikanlagen (Verordnung zur Ausfuhrung
energiewirtschafflicher Vorschriften AVEN) ermdglicht der Freistaat weiterhin die Férderung von PV-
Anlagen auf Acker- und Grunlondfléchen in den so genannfen landwitschaftlich benachteiligen
Gebieten (enfsprechend §§ 37 und 37¢ EEG). Aufgrund dieser Fordermoglichkeit und dem Vorliegen der
Ubrigen Voraussefzungen (kurze Anbindung an das besfehende Stromnetz, verfugbares Grundsflck) ist
die Flache grundsdrzlich fur das geplante Vorhaben geeignet. GemdaB  Grundsafz  des
Landesentwicklungsprogramms  sind  Freifldchen-Phofovolfaikanlagen maoglichst auf vorbelastefen
Standorten zu realisieren. Der gewdhlfe Standort ist nicht unmiffelbar vorbelastet, wird aber dennoch als
geeignet eingestuft, was nachfolgend noch detaillierter begrindet wird.

Zenirales Ziel der deufschen Klimaschutzpolitik ist die Minderung von Treibhausgasemissionen. Der
Bund hat sich zum Ziel geselz!, seine nationalen Treibhausgasemissionen bis 2020 um 40 Prozent und
bis 2050 um 80 bis 95 Prozent unter das Niveau von 1990 zu reduzieren. Diese Ziele wurden bereits mif
dem Integrierten Energie- und Kiimaprogramm (IEKP) der Bundesregierung beschlossen (BMwI 2019).

Auch das Bundesland Bayemn sefzt sich zum Ziel die Treibhausgasemissionen zu verringem. In
Anlehnung an das Europdische Minderungsziel, die Treibhausgas-Emissionen bis 2050 um 8@ bis 95
Prozent zu reduzieren, sftrebf Bayern an, bis 2050 die Treibhausgasemissionen pro Kopf und Jahr auf
weniger als zwei Tonnen zu senken. Mittelfristig bis 2020 wird am Ziel festgehalten, die energiebedingten
CO2-Emissionen pro Kopf und Jahr auf deutflich unter sechs Tonnen zu senken. Bis 2030 sollen die
Treibhausgas-Emissionen auf unter funf Tonnen sinken (BMU 2016).

Das Vorhaben entspricht somit den Zielen der Klimapolitik auf Bundes-, Landes-, Regional- und
Kommunalebene.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fur die Photovolfaikanlage geschaffen. Die Nufzung ist
befrister auf die mogliche Funklions- und Belfriebszeir (25-30 Jahre), danach wird das Grundsftck wieder
der Landwirtschalff zur Verfugung gestellt. Der Ruckbaou nach Befriebsende wird privatrechtlich vereinbart
und im Bebauungsplan gemdaB § 9 Abs. 2 BauGB mif Festlegung der Folgenutzung fesfgesetzt. Der
Flachennutzungsplan mif infegrierfern Landschaffsplan der Gemeinde weist den Bereich der geplanten
Anlage Uberwiegend als Flache fur die Landwirtschaft aus. Dieser wird im Parallelverfahren durch
Deckblatt Nr. 21 geGndert.

Ausfertigung in der Fassung vom 12.10.2023
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2 Kennzahlen der Planung

Raumlicher Geltungsbereich (inkl. int. Ausgleich): 2,61 ha

Eingezdunte Flache: 2,13 ha

Grunfléchen insgesamt: 2,61 ha

Hohenlage: 476 — 491 muNN

geplante Anzahl der Modulreihen: max. 20

weitere geplante bauliche Anlagen: Wechselrichter,  Transformator-Stafion,
gdf. Stromspeicher

geplanter Reihenzwischenabstand prakt. Mindestens 3,0 m

geplante Leistung: max. 1.622,40kWp

3 Stadfebauliche Auswirkungen

Der Vorhabensbereich liegr stddstlich der Ortschaft Bildsberg. Die nachstgelegene Wohnbebauung ist
ca. 30 m von der geplanten Anlagenumzaunung enffernt. Zu denkmalgeschifzien Bau- oder
Bodendenkmdaler sowie erhallenswerte Ortsteile, StraBen und Platze sind im Vorhabensbereich und -
umfeld nichr vorhanden, bzw. besteht keine Sichtbeziehung. Durch das geplante Sondergebief wird die
bestehende Bebauung nicht in inrem Bestand oder inrer Entwicklung beeinfréchiigr. Die geplante PV-
Freifldchenanlage soll auf einer derzeit infensiv bewirtschafteten Grin- und Ackerlandfléche entstehen.
Zur reduzierten Wahrmehmung der Anlage erfolgen diverse grunordnerische MaBnahmen. Die geplante
Anlage ist von der StraBe aus bzw. von Wohnhausern dann sfark minimiert einsehbar. Die opfische
Wirkung der geplanten Anlage auf die Nachbarbebauung kann dann als reduziert bewerter werden. Die
geplante Anlage liegf in einem miffelmaBig sfeigenden Geldnde, die Lage isf nicht als exponiert zu
bewerten. Mif Hilfe von weiteren EingrinungsmaBnahmen in den einsehbaren Bereichen fugt sich die
Anlage gutin das Landschaftsbild ein. Stérungen von gesunden Wohn- und Arbeitsverhdlinissen durch
Larmwirkungen sind aufgrund des Absfandes zur vorhandenen Bebauung nichf zu erwarten.,
Elekiromagnefische Felder enfsfenen wegen dem Anschluss an ein Gleichspannungsnelz nicht.
Wichfige Bereiche fur die Erholungsnuizung liegen im Vorhabensgebief nichf vor, bzw. werden nichf
beeintrachfigh. An der ausreichenden Versorgung der Bevolkerung mif Grin- und Freiflachen éndert sich
aufgrund der geringen Dimension der geplanten Anloge und dem sehr hohen Grin- und
Freifldchenanteil im Gemeindegebier nichfs. Durch die Vereinbarung einer Ruckbauverpflichtung wird
das in Anspruch genommene Grun- und Ackerland der Landwirtschalff nicht dauerhaff entzogen. Mit der
geplanfen Anlage wird die Versorgung mif emeuerbaren Energien im Gemeindegebief Zeilamn, bzw. in
der Region verbessert

4 Planunterlagen/Geltungsbereich

Das Grundsfick Flurmummer 1321 (T) der Gemarkung Obertlrken bildel den Gelfungsbereich dieser
Safzung. Die genaue Abgrenzung ergibl sich aus dem beigefugren Lageplan M 1:1.000 (Anlage 01)
vom 12.10.2023.

5 Lage der Grundstlcke

Das Planungsgebiet liegr stiddstlich der Ortschaft Bildsberg. Die Enifernung nach Zeilam belragr ca. 2,2
km. Das Planungsgebief besitzt eine leichte Hanglage in Richtung Nordosfen. Es ersfreckt sich Uber das
Grundstuck Flumummer 1321 (T) der Gemarkung Obertlrken (siehe Anlage ©01). Es handel sich um
eine GesamiflGche von ca. 26.144 m?,

Es wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch landwirtschalftliche Nurzfléiche

Im Westen: durch landwirtschaltliche Nurzfliche + besfehende Bebauung
f
f

Im Osten: durch landwirtschaftliche Nufzflache

f
f
f
Im Stden: durch landwirtschaftliche Nufzflaéche und Verkehrsflache

Ausfertigung in der Fassung vom 12.10.2023
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ErschlieBung
VerkehrsmdBige ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Gemeindeverbindungssirale.

Wasserversorgung

FUr die Solaranlage wird kein Trinkwasser benofigr.

Abwasserbeseitigung

Bei der Solaranlage fall kein Schmutzwasser an.
Niederschlagswasserbeseifigung

Niederschlagswasser kann im Safzungsgebier weiterhin groffléichig versickern, bzw. ungehindert
abflieBen.

Einspeisung elekirischer Energie

Technisch sichergesfelllr werden kann die Einspeisung der Photovoliaikanlage in das Nefz der
Bayernwerk AG. Eine enfsprechende Einspeisezusage des Nelzbelreibers liegf vor. Der Einspeisepunkt
liegt ca. 262 Meter westlich der geplanten Anlage.
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6.6  Landwirschaft und Forstwirtschaft

Emissionen, Steinschlag, Baumfall/- sturz, Asfabbruch und eventuelle Verschmuizungen aus der Land-
und Forstwirtschaft  sind  enfschadigungslos  hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden
Landbewirtschafter fUr Sachschaden ist ausgeschlossen. Dies soll in Form einer Haffungsfreisfellung
geschehen, in welcher der Befreiber der geplanfen Anlage fur sich und seine Rechfsnachfolger auf
jeglichen Haffungsanspruch verzichtef, sofern infolge von land- und forstwirtschaftlichen Emissionen und
Baumfall- und sturzereignissen Schaden am Solarpark enfstenht. Grundséizlich ist eine ordnungsgemaie
Land- und Forstwirtschaff auf den der Photovolfaikanlage benachbarten Fldchen von Seiren des
Befreibers zu dulden. Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstticken mindestens die gesefzlichen
Grenzabstande einzuhalien. Auf eine Bepflanzung mit Hochstfammbdumen sollte im Grenzbereich zu
landwirtschafflichen Fléchen verzichtet werden. Durch die regelmd@Bige Pflege soll das Aussamen
eventueller Schadpflanzen und die damif verbundene negative Beeintrachligung der mit Kulturpflanzen
bestelllen FlGchen in der Nachbarschaff vermieden werden.

6.7 Alllasten

Das Planungsgebiet ist nicht im Alflastenkataster eingefragen, hier liegen keine Hinweise auf
Alilasten vor.

6.8  Bodendenkmalpflege

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege gibt fr den Gelfungsbereich des Bebauungsplans und
den ndaheren Umgriff zwel Hinweise auf Baudenkmdler, siehe Anlage 06. Bodendenkmdler oder
landschaftspragende  Denkmaler liegen nicht  vor.  BezUglich  des Auffindens  eventueller
Bodendenkmdler wird auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesami fur Denkmalpflege oder die
Unfere Denkmalschufzbehdrde gemdaB A, 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschuizgeselzt (BayDSchG)
hingewiesen.

Ausfertigung in der Fassung vom 12.10.2023
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. Umwellbericht
1 Einleitung

Fur Bauleifplanverfahren, die ab dem 20.07.2004 eingeleifel werden, finden die vor dem Inkrafiirefen des
Europarechfsanpassungsgeseizes Bau-EAG vom 24.06.2004 (BGBI I, S. 1359) geltfenden Vorschriften
Anwendung.

Demnach st prinzipiell fur jedes Bauleitplanverfahren eine Umwelfprifung durchzuftihren und ein
entsprechender Umweltbericht zu erstellen.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird "fUr die Belange des Umwelfschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
eine Umweliprifung durchgefunrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelr
werden und in einem Umwelibericht beschrieben und bewerter werden."... "Die Kommune legh dazu fur
jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitflung der Belange fur die
Abwagung erforderlich ist."

2  Standortwahl

BegUnsfigende Vorausselzungen fUr die Errichiung einer Freifléchen-Photovolfaikanlage sind:

Mogliche Anbindung an das besfehende Stromnefz (hier nur ca. 262 Metfer)
VerfUgbares Grundsflck

Einflgen in bestehendes Landschaftsbild

solartechnisch geeignefe Neigung

> Acker- oder Grinland

Zudem sind gegebenenfalls die Aussagen des EEG 2021 (§ 37 EEG) zu beachten. Das Vorhaben
befindel sich in einem benachteiliglen Gebief.  Ein  landwirtschaflich  benachteiligles  Gebiet
(benachreiligie Agrarzone, kleine Gebiefe und Berggebiefe) isf ein Gebief, in dem Landwirre zum
Ausgleich der nafUrlichen Standorfbedingungen oder anderer spezifischer Produklionsnachteile eine
Zuloge erhalten, welche zur ForffUhrung der Landwirtschaft, Erhalfung der Landschaff und zu
nachhalligen Bewirfschaffungsmethoden beifragen soll. Durch die in Bayemn erlassene Verordnung tber
Gebote fur  Freifléchenphotovoltaikaniagen  (Verordnung  zur  Ausfuhrung — energiewirschaftlicher
Vorschriffen AVEN) ermoglicht der Freistaar weilterhin die Forderung von PV-Anlagen auf Acker- und
Granlandfléehen in den so genannten landwirtschafflich benachteiligien Gebiefen (enfsprechend §§ 37
und 37¢ EEG).

YV V V V

Energie-Allas Bayern (05/2023)
Rof = benachteiligtes Gebief
Grun = nicht benachteiligres Gebief

Ausferfigung in der Fassung vom 12.10.2023
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Alle genannten Voraussefzungen sind bei der geplanten Anlage erfull.

Weiterhin in der Abwégungs- und Ermessensentscheidung zu berticksichfigen sind die Erfordemisse
der Raumordnung. GemdB Grundsofz des  Landesentwicklungsprogramms  (LEP 6.2.3) sind
Freifldchen-Photovolfaikanlagen maoglichst auf vorbelastefen Standorten zu realisieren. Der gewdhlie
Standort isf nichf unmittelbar vorbelaster im Sinne des Landesentwicklungsprogramms.

Aufgrund der derzeitigen geopoliischen Lage und der Energieknappheit wird der Erzeugung von Sfrom
durch Solarfechnik von Seifen der Gemeinde Zeilam ein duBerst hoher Stellenwert beigemessen. Diese
Halfung der Gemeinde wird unter anderem zweifellos durch folgende Landes- und Bundesgesefzeslage

gesfuizt bzw. gestark:

Bayerisches Kimaschufzgesetz (BayKimaG)

Art. 2 Abs. 5 Safz 2: Die Errichtung und der Belrieb von Anlagen zur Erzeugung von ermeuerbaren
Energien sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen liegen im Uberragenden offentlichen Inferesse und
dienen der offentlichen Sicherhet.

Art. 2 Abs. 3 Salz 2: Die sfaatlichen Behdrden unterstlizen die Verwirklichung der Minderungsziele im
Rahmen ihrer hoheitlichen Tatigkeir.

Bundes-Kiimaschufzgesetz (KSG)
§ 13 Abs. 1 Salfz 1: Die Trager Offentlicher Aufgaben haben bei inren Planungen und Enfscheidungen
den Zweck dieses Geselzes und die zu seiner Erfullung fesfgelegten Ziele zu bertcksichfigen.

Im Hinblick auf die umweltschifzenden Belange des § 1a Abs. 2 BauGB ergeben sich fur das Vorhaben
an anderer Stelle grundsaizlich keine Moglichkeiten zur Nachverdichiung oder der Innenentwicklung
bzw. der Nufzung von Konversionsfiéchen efc..

Des Weiteren hat die Gemeinde Zeilarn zur Bewertung geeigneter Flchen bis dato kein Standortkonzept
ersfellen lassen, ein Kriterienkaralog liegr auch nicht vor. Die Gemeinde behdlf sich vor Uber jede Anlage
individuell enfschieden.

Im GR wurde nur fesfgelegf, dass derarfige Sondergebiefsflchen eine Fldche maximaler GroBe von 3
Hektar aufweisen durfen und die Grundstticksnachbarn bereits im Vorfeld ihre Zustimmung erfeilr haben
mussen.

> Die Gemeinde sprichf sich aufgrund zuvor aufgefthrter Punkte fur diesen Standort aus.

3  Festlegung des Untersuchungsrahmens

Ein Scoping-Termin zur Festlegung von Unfersuchungsumfang, -mefhode und Detaillierungsgrad har
nicht staffgefunden.

Aufgrund der infensiven Nutzung von Vorhabensbereich und -umfeld erfolgt fur die Schutzgutbefrachiung
weitgehend eine Beschrénkung auf den Vorhabensbereich. Im Hinblick auf das Landschaftsbild erfolgr
eine Bewertung im Miffel- und Nahbereich.

Ausfertigung in der Fassung vom 12.10.2023
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Darstellung der in einschlgigen Fachgeselzen und Fachpldnen fesfgelegten

umwelirelevanten Ziele und ihrer Berticksichligung

In der Landesplanung (LEP Stand 01.03.2018) ist das Gemeindegebiel als allgemeiner ldndlicher Raum
und
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Abbildung 1: Ausschnilf aus Landesentwicklungsprogramm

Bayem Anhang 2 Strukturkarte

% raunau a.lnn)

GemaB Regionalplan Region Landshut ist das Gemeindegebief als allgemein Iéndlicher Raum.
Kleinzenirum, eingesiuff. Die Gemeinde Zeilam wird als landlicher Teilraum, dessen Enfwicklung in

besonderem MaBe gestarkt werden soll, dargestell.

Abbildung: Regionalplan Region Landshut (13)
Raumsukiurkarte

Ziele der Raumordnung (Regionalplan)

verbaler Ziele
@ Unterzentrum
@ Kleinzentrum
A Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort
Zentrale Doppt sind durch
Nachrichtliche (] staatlicher P
(LEP 2006)
:] Landlicher Raum
Allgemeiner landlicher Raum
Stadt- und Umlandbereich im landiichen Raum
m ll;andli(;he( Te;l;atl‘:\. de;s:: En!;vicklur'»lg in
)esonderem Mal ges! werden sol
’ Oberzentrum
. Mittelzentrum
Mégliches Mittelzentrum
(L mit eines
YAN Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Entwicklungsachse

Grenze der Region

Ausfertigung in der Fassung vom 12.10.2023
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Der Flchennufzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Zeilam sfellf den geplanten Gellungsbereich
als Flache fur die Landwirtschaft (Acker und Infensiv-Grinland) dar. Der Fladchennuizungs- und
Landschaffsplan wird im Parallelverfahren durch Deckblalf 21 gedndert.

Arfen- und Biotopschutzprogramm fur den Landkreis Rottal Inn/Prarrkirchen (réumlich zugeordnete Ziele
des Kartenteils)

Der Vorhabensbereich liegt nichr in einem Schwerpunkigebiel des Nafurschuizes des ABSP.
Zielaussagen des ABSP-Kartenteils liegen fur den Vorhabensbereich und engen Umgriff nichf vor.

Waldfunktionskartierung
Im Vorhabensbereich und dessen Umgebung liegen keine Waldfldchen mit besonderer Bedeutung vor.

Schulzgebiete
Schutzgebiefe sind durch den Geltungsbereich nicht befroffen.

Amtliche Biotopkartierung, Arrenschutzkartierung

Im Vorhabensbereich und auch der ndheren Umgebung wurden keine Flachen in der amtlichen
Biotopkartierung Bayerns erfasst. Die Arfenschutzkartierung Bayern (Stand 31/12/2020) enthalr fir den
Vorhabensbereich und dessen Umfeld zudem keine Nachweise.

Bundes-Immissionsschulzgeselz

PV-Freiflachenanlagen unterliegen als nicht genehmigungsbedurfige Anlagen im Sinne des BImSchG
den Pflichfen des § 22 BImSchG.

Mogliche Umwelteinwirkungen, insbesondere Blend- und Gerduschwirkungen werden im Umweltbericht
unter Schurzgut Mensch behandelr.

Bayerisches Klimaschutzgeselz (BayKlimaG)

A, 2 Abs. 5 Salz 2: Die Erichfung und der Belrieb von Anlagen zur Erzeugung von erneuerbaren
Energien sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen liegen im Uberragenden &Offentlichen Inferesse und
dienen der offentlichen Sicherheir.

Arf. 2 Abs. 3 Salz 2: Die staaflichen Behorden unterstiizen die Verwirklichung der Minderungsziele im
Rahmen inrer hoheiflichen Tatigket.

Bundes-Kiimaschufzgesetz (KSG)
$ 13Abs. 7 Saiz 1 Die Trager offentlicher Aufgaben haben bei inren Planungen und Entscheidungen
den Zweck dieses Geselzes und die zu seiner Erfullung fesfgelegten Ziele zu bertcksichtigen.

Ausfertigung in der Fassung vom 12.10.2023
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5 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelfauswirkungen
5.1 Naturrdumliche Situation

Der Vorhabensbereich liegr innernalb des Naturraums Der Uberwiegende Teil der Landkreisflche zahir
zum Isar-Inn-Hugelland, naturrGumliche Einheit "Tertiarhtgelland zwischen Isar und Inn", dem &stlichen
Teil des Unferbayerischen Tertiarnugellandes. Der Naturraum wird durch die naturraumburtigen Flisse
Rott und Kollbach (Nebenfluss der Vils) entwdassert und zusammen mif den zahllosen, offmals fein
verzweigren Bachen in eine sfrukiurreiche Hugellandschaft gegliedert. Diese haben sich in das
jungferfiare, lockere Molassematerial gegraben und so eine vorwiegend durch Erosionstatigkeir
geschaffene Landschaft gebildet. Bei den Ablagerungen der Molasse handelr es sich Uberwiegend um
alpenburtige Haupt- und Vollschotter, die offmals bereits stark verwittert sind (Quarzrestschotter), aber
auch kalkund dolomifreichere Horizonfe enfhalten. Die Hohenspanne liegh zwischen 330 m UNN im
unteren Kollbachtal, 335 m UNN im unteren Roff-Tal bei Kindlbach und 550 m UNN am Schellenberg
bzw. im Forst Hart bel Fursfberg. Die Wasserscheide zwischen Kollbach und Rolt liegh mif 460 - 500 m
UNN fiefer als die Wasserscheide zwischen Rolt und Inn, die auf etwa 480 - 540 m UNN verlduft,

Eine Unferteilung in naturrGumliche Untereinheiten erfolgte wegen der relativ einheiflichen geologischen
Verhalnisse dieses Raumes lediglich anhand der groBeren TalrGume von Vils und Roif. Die wesentflich
feinere Unfergliederung der ABSP-Erstbearbeifung in 15 Untereinheifen wurde nichf Gbermommen.

Das Areal, auf dem die Eingriffsregelung anzuwenden ish, wird im Moment infensiv als
landwirtschaffliches  Gran- und Ackerlond genutzt.  Schufzstaten wie FFH-Gebiete, Europdische
Vogelschutzgebiere, Naturschutzgebiefte oder Landschaffsschurzgebiefe sind durch die Planung nicht
betroffen.

Die Hohe des Planungsgebietes befragh ca. 476 — 491 muNN.

Die Solarflachen weisen eine mifflere Hangneigung Richtung Nordosten auf. Augenscheinlich und
aufgrund der Héhenlage liegf ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.

Quellen und Quellfluren  sowie regelmaBig Uberschwemmfe Bereiche bleiben durch die
BaumaBnahmen im Baugebiel unberthrt. Das Aufireten von Hangschichtwasser ist bei  der
Durchfthrung von Bodenbewegungen jedoch nicht auszuschlieBen.

5.2 Schuizgutbezogene Bestandsanalyse und -bewertung, Vorhabenswirkungen

Nachfolgend werden die Zusténde der Schutzguter fur die Umwellprifung sowie eveniuelle
Wechselwirkungen beschrieben und bewertfel. Die Beurfeilung der Umwelfauswirkungen erfolgt verbal
argumentafiv. und befrachfel die Auswirkungen des Sondergebiets. Fur die  Schufzgufer der
Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt die Zustandsbewertung der befroffenen Fldchen nach
dem einschlégigen Bayerischen Leiffaden in drei Stufen, geringe, mitflere und hohe Erheblichkeir.

e  Schufzguf Arten und Lebensréume

Beschreibung:

Die geplante Modulflache wird derzeifr infensiv als Grin- und Ackerlond genutzf. Die umliegenden
Fldchen werden Uberwiegend als infensiv genufzies Grin- und Ackerland oder als Waldfléchen
bewirtschaftef. Der Vorhabensbereich isf als Habifar fur bodenbrufende Vogel der Agrarlandschaft im
Bereich der infensiven landwirtschaftlichen Nufzung nicht geeignel.

Auswirkungen:

Die PV-Anlage beschrankt sich auf Bereiche mif geringer Bedeufung fur das Schurzgut Arten und
LebensrGume (intensiv genuiztes grin- und Ackerland). Eine ndchfliche Beleuchiung st nicht
vorgesehen, damif sind keine beeinirachfigenden Wirkungen fur die Nachtinsekienfauna zu erwarten.
Die Anderung der besfehenden landwitschafichen Nuizflache in ein Sondergebief  fir
Phofovolfaikanlagen fuhr zur Umwandlung einer infensiv genuizien Gran- und AckerlandflGche in

Ausfertigung in der Fassung vom 12.10.2023
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extensiv genufztes Grunland mif Modultberstellung. Die geplanten Gehdlz- und Saumstrukiuren ernéhen
die Habitatvielfall. Die biologische Durchl@ssigkelt bleibt durch Vorgoben zum Mindesfabstand von
Unferkanfe Zaun zu Bodenoberfléche erhalfen (Mindesfabsfand 15 c¢cm).

Lewertung:

Die Auswirkungen auf aas Schuizgut Arfen und Lebensrdume sind insgesarmit als gering einzusiufen.

Bau- und Belfriebsbedingte Ergebnis
Schurzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Arten und . . .
Lebensidume gering gering gering

e  Schufzguf Boden

Beschreibung:

Das Plangebiel wird derzelt Uberwiegend intensiv landwirtschafflich genutzt. Das ndhere Umfeld des
Plangebiets ist durch landwirtschaffliche Flachen bzw. Nufz-Wald gepragt. Im Plangebief sind Lehm und
lehmiger Sand mit Acker- bzw. Grinlandzahlen zwischen 54 und 56 der Zusfandssfufe 5 und 6
vorherrschend (Bayemnatlas). Das Standortpotential ist aufgrund der vorliegenden Bodenarten sowie der
Nufzungsform als miftel einzustufen.
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Im Untergrund des Vorhabensbereiches liegh gemaB Geologischer Karfe (dGK25) LoBlehm, pleistozan
Schiuff, tonig, feinsandig, karbonalfrei, auch LOB > 1 m verlehmt  vor. Als Bodentyp ist im geplanten
Anlagenbereich vorherrschend fast ausschlieBlich Braunerde aus Lehm uber Lehm bis Tonschluff
(Molasse, glimmerreich), verbreitet mit Hauptloge (Umweliallas Bayern 2023). Die  Filfer- und
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Pufferfunkiion des Bodens ist Uberwiegend Mittel (3) einzusfufen. Die Lebensraumfunkiion ist als gering
(2) einzustufen (FIS-Natur 2023).

Uberschwemmungsgebiete sind nicht befroffen. Zum Grundwasserstand liegen fur das Plonungsgebief
keine konkreten Aussagen vor. Aufgrund der vorherrschenden fopographischen Verhdlmisse ist davon
auszugehen, dass dieser ausreichend fief liegr.

Im Plangebier sind nach akfuellem Sfand keine Geofope, keine selfenen Bdden und keine
Bodendenkmdaler vorhanden (Umweliaflas Bayermn, Bayernaflas). Die Bodenteilfunkfion ,Archiv der
Natur- und Kullurgeschichte® nach §2 Abs. 2 BBodSchG ist demnach nicht befroffen. Im Plangebief sind
nach akfuellem Stand keine Altlablagerungen, Altsfandorte oder Alflasten bekannt (BaylLfuU).

Die starke Mechanisierung, der Einsafz von Mineraldinger und die Ausfrage von Nahr- und
Schadstoffen, wie Nifrat und Peslizide, als Folge der jelzigen intensiven londwirtschafflichen Nutzung,
wirken sich negativ auf den Wasserhaushal des Bodens aus. Durch die derzeiige Nufzung als
infensives  Grun- und Ackerland isf der Boden stark beansprucht und der Wasserhaushalt
(Grundwasser) ist grundsaizlich gefahrder durch Nahrsfoffeintrag.

Auswirkungen.

Im Bereich der PV-Anlage ist aufgrund des Anlagentyps nicht mit hohen Flachenversiegelungen zu
rechnen (die Module werden nur Uber Punkifundamente/Rammfundamente fixiert, Querschnittsfléiche
eines Rammfundaments ca. 0,0009 m?. Auf die Zaunpfosten enffallen ca. 2,5 m? pro Hekiar. Weitere
bauliche Anlogen beschrénken sich auf die Kleinflachige Errichiung von Wechselrichtern, einer Trafo-
Station sowie die Errichfung einer Einfriedung (ebenfalls nur Punkifundamente). Durch die minimale
Flachenversiegelung sowie einen Monfageabsfand zwischen den Modulen kann eine flachige
Versickerung der Niederschldge gewdhrleistet werden. Die Auslegung der Transformatorstationen hat
gemaB § 18 Abs. 3 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mif wassergefthrdenden Sfoffen (AwSV
2017) zu erfolgen. Zusaizliche belriebsbedingte Belastungen sind anlagebedingt nicht zu erwarten.
Durch die Umwandlung der intensiv genuizlen Gran- und Ackerlandfléchen in extensives Grunland
artenreich werden die nattrlichen Bodenfunkiionen merklich verbessert und Erosion durch die extensive
Nufzung verringert. Weiterhin enfféllt der Einfrag von Gulle, mineralischem Dunger und Pestiziden und
somit deren maoglicher Einfrag in das Grundwasser.

Bewerung:

Die Umwandlung von bisher infensiv genutztem Ackerlandfléchen in extensiv genuiztes Grinland
artenreich wirkl sich positiv auf den Lebensraum der Bodenorgaonismen aus, du unter anderem auf
Ddngung und Aufbringen von Pesfiziden verzichtel wird.  Starken  Erosionserscheinungen  wird
vorgebeugh und enfgegengewirkl. Zusdalzlich wird das Wasserrefentionsvermdgen ouf der Flache
gesteigert. Die Flache isf wegen des Bodenabstands des Zaunes weiterhin fur Kleinfiere, Niederwild
(Igel, Hasen, Fuchse, Dachse) und Vogel nutzbar. Durch die Extensivierung wird eine nachhallige
biologische Vielfall geschaffen. Nach der Nurzung als Solarfldche konnen die Flachen ihrer
ursprunglichen Nufzung wieder zugefUhrt werden.

£s ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkeit auf adas Schulzgut Boaden.

Bau- und Belriebsbedingfe Ergebnis
Schurzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Boden gering gering gering
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e  Schulzgur Wasser

Beschreibung:

Wasserschutzgebier  sind  im  Vorhabensbereich  nicht  vorhanden.  Der nordliche  Teill  des
Vorhabengebiets  liegt  in einem  wassersensiblen  Bereich.  Dieser  Bereich  weist  mit
grundwasserbeeinflussfen Boden eine andere Geologie als der Rest des Vorhabenbereichs auf, der
fast ausschlieBlich aus Braunerden mif lehmigen Anteilen bestehr. Wassersensible Bereiche sind
gekennzeichnef durch den Einfluss von Wasser wobei im Gegensaiz zu einem berechnefen
Uberschwemmungsgebiel keine Wahrscheinlichkeit einer Befroffenhelr angegeben werden kann.
Nufzungen konnen hier durch Uber die Ufer frefende Bache oder zeitweise hoch ansfehendes
Grundwasser beeinfrachfigh werden. Es kann in solchen Fdllen zu Schaden kommen,

Auswirkungen.

Aufgrund der geringen Uberbauung / Versiegelung ergibt sich unter Beriicksichligung der zukiinffigen
dauernden Vegefationsbedeckung keine nennenswerte Verscharfung des Oberfldchenabflusses. Ein
Oberbodenablrag isf nichf vorgesehen.

Bewertung:
Es ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkel,
Bau- und Belfriebsbedingte Ergebnis
Schufzgut anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die
Auswirkungen Erheblichkeit
Wasser gering gering gering

e Schurzgur Klima/Luft

Beschreibung.
Der Geltungsbereich liegh auBerhalb von KleinrGumigen Frischiuft- oder Kalfluffabflussbahnen.

Auswirkungen / Beweriung:
Es ist nicht mit signifikanfen Auswirkungen auf aas Kleinklima zu rechnen.

Bau- und Belfriebsbedingte Ergebnis
Schufzgut anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Klima / Luft keine keine keine

) Schufzgut Landschaftsbild

Leschrelbung:

Das Umfeld des geplanten Vorhabens ist gepragh von landwirtschafflich genutzten Fléachen.

Das Gelande im Vorhabensbereich ist maBig in Richfung Nordosfen geneigt. Die Hohe des
Planungsgebiefes belragh ca. 476 — 491 mUuNN,

Wwichfige Blickbeztge werden nichr berdhrt. Durch die geplanten EingrunungsmaBnahmen wird die
Wahrmehmung der Anlage jedoch stark minimiert.

Auswirkungen.

Das geplante Vorhaben fuhrt zu einer Verdnderung des Landschaftsbilds. Die Wahmehmbarkeit bleibt
dabei Uberwiegend auf den Miffel- und Nahbereich beschrankt, Durch die vorhandenen Grinstrukiuren
und aufgrund der vorhandenen Topographie ist die geplante Anlage in groBen Teilen visuell
abgeschirmt. Die optische Wirkung der geplanten Anlage auf die Nachbarbebauung ist zwar gegeben,
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jedoch stark in einer vertraglichen Form. Mit den geplanten EingrinungsmaBnahme durch Hecken- und
Baumstrukiuren wird die Sichtbarkeit der Anlage zudem vermindert und eine landschaffsgerechte
Neugestaltung erreicht,

Bewerlung:
Es ergeben sich Auswirkungen von mifflerer Erheblichkell,

Bau- und Belfriebsbedingte Ergebnis
Schurzgur anlagebedingfe Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Landschaffsbild miftel miftel mittel

o Schufzgur Kultur- und Sachguter

Beschreibung.
Im direkren Umfeld befinden sich zwei Baudenkmdler:
e Baudenkmal D-2-77-154-8 - Einhaus, syn. Einhof, syn. Einfirsthof, syn. Wohnstallstadelhaus -
Einfirsthof, mif Blockbau-Obergeschoss, z. T. verschall, 1. Halffe 19. Jh., Dach spdrer.

e Baudenkmal D-2-77-154-23 - Stallsfadel, Obergeschoss mit Standerbohlenwand und Traufschrot,
Mitfe 19. Jh.

Auswirkungen.

Es sind geringe Auswirkungen auf Kullur- und Sachguter zu erwarten. Evenfuell zu Tage frefende
Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder
die Unfere Denkmalschutzbehorde gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG. Die Mindestabstande zu den Frei-
und unterirdischen Versorgungsleitungen nach VDE 0210 sind einzuhalten. Auch wird der beidseilige
Mindestabstand von 3,0 m zu den Wasserversorgungseinrichtung berticksichfigr.

Bewerlung:
Es ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkelt,

Bau- und Belfriebsbedingte Ergebnis
Schufzgut anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die
Auswirkungen Erheblichkelt
Kultur- und . . .
Sachgtrer gering gering gering

o Schufzguf Mensch

Beschreibung:

Das Vorhaben liegrh im landlichen Raum im AuBenbereich. Vorbelastungen durch Larm sind lediglich
durch Verkehrsanlage im sudlichen Bereich vorhanden. Die ndchsligelegene Wohnbebauung isf ca. 15
m enifernt. Das Gebiet isf fUr die Naherholung nichf erschlossen.

Auswirkungen.

Wahrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Laorm- und Abgasbelastungen durch an- und
abfahrende LKW. Jedoch fallen diese aufgrund der kurzen Bauzeir nicht ins Gewichi. Der Belrieb der
Anlage bringf keine groBeren Larmemissionen als landwirtschaftliche Flachen mit sich. Laur dem
Leifaden fUr die Okologische Gestaliung von Phofovolfaikfreifldchenanlagen (BaylfUu 2014b) kann
davon ausgegangen werden, dass bei einem Abstand des Transformators bzw. Wechselrichters von
rund 20 m zu einem reinen Wohngebief der Immissionsrichiwert der TA Larm von 50 dB(A) am Tag
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sicher unterschritten wird. Zudem isf die Anlage in der Nacht nichtin Betrieb. Eine Beleuchtung der Anlage
ist nicht erlaubt.

Im Hinblick auf Aspekfe des Immissionsschuizes (Blendwirkung) ist Nachfolgendes fesizustellen. Die
Solarmodule werden in Richiung Stden ausgerichrer. Somif ware es lediglich bei den geplanfen Reihen
14-19 maoglich, dass eine Blendwirkung von diesen Modulen in Richiung Anwesen Bildsberg 2
ausgehen wirde. Die Enffernung vom Anwesen Bildsberg 2 zur Anlage befragr jedoch ca. 150 m. Eine
Blendwirkung ist somif laur Praxis-Leiffaden fUr die okologische Gesfallung von Phofovolfaik-
Freifldichenanlagen auszuschlieBen. Das Wohnhaus Bildsberg 4 wird durch 2 groBeren Nebengebdude
in nordlicher und norddstlicher Richfung von der geplanten Anlage abgeschirmt. Lediglich von den
geplanten Reihen 1-5 ware ein Blendwirkung moglich, was aber aufgrund der Ausrichfung der Anlage
nach Suden und der Position des Gebdudes (nordwestlich der geplanten Reihen 1-5) auszuschlieBen
ist. Lauf Praxisleiffaden fur die okologische Gestallung von  Frefflldchen-Phofovoliaikanlagen des
Bayerischen Landesamtes fUr Umwelt kénnen Blendwirkungen zur Wohnbebauung ausgeschlossen
werden, wenn ein Abstand von mindestens 100 m zur ndchsfen Wohnbebauung bestent.

Die PV-Module sind jedoch unter anderem so zu errichten und zu belreiben, dass keine Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen infolge Lichreinwirkungen durch Lichireflexionen und
Blendwirkungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auffreten. Speziell im Hinblick auf die
Verkehrsanlage im Suden der geplanfen Anlage ist im Zuge der Genehmigungsireistellung durch ein
Blendgutachten  (Ersfellung  durch einen qualifizietren  Fachplaner) zu belegen, dass keinerlei
Blendwirkung von der geplanfen Anlage auf die Verkehrsanlage ausgeht.

Es erfolgh eine durchgehende Eingrinung des Vorhabens. Die Sichtbarkelt der Anlage von der
ndchstgelegenen Bebauung aus wird dadurch erheblich reduziert.

Die verlegten Leitungen werden an ein Gleichspannungsnefz angeschlossen, womit keine
elekiromagnetlischen Felder enfstehen.

Bewerfung:
Es ist insgesami von geringen bis milfleren Auswirkungen auf das Schulzgut Mensch auszugehen.
Bau- und Belfriebsbedingte Ergebnis
Schurzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die
Auswirkungen Erheblichkeit
Mensch gering/mittel gering/mittel gering/mittel

o Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die Uber die schutzgufspezifischen Betrachtungen hinausgehen sind nicht bekannt
/ werden nichr berthrt.

Bau- und Belriebsbedingte Ergebnis
Schurzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Wechselwirkungen keine keine keine
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5.3  Mogliche Auswirkungen auf europarechtlich geschiizie Arten _ Artenschutzrechtlicher Beilrag

Das Planungsgebief wird im geplanten Sondergebiet fur Emeuerbare Energien derzeit infensiv
landwirtschafflich als Grin- und Ackerland, genurzt. Das Bayerische Fachinformationssystem
Nafurschuiz gibr als pofenziell nafdrliche Vegetation im Vorhabensbereich den Ziffergrasseggen-
Hainsimsen-Buchenwald im  Komplex mif  Zittergrasseggen-waldmeister-Buchenwald; — &rlich
Zittergrasseggen-Sfieleichen-Hainbuchenwald  an. Waldfléchen fehlen im  Unfersuchungsgebief.
Strauch und Baumsfrukiuren waren bei der Vor-Orf-Termin nur auBerhalb des Sarzungsbereiches
vorhanden, werden jedoch kunftig nichr fangiert. Der Bereich fur die geplante Freifldchen-
Photovoliaikanlage hat aufgrund der infensiven landwirtschaftlichen Nufzung eine zu vernachldssigende
Wertigkelt als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Eine Nulzung dieser infensiv bewirtschafteten
landwirtschafflich Flachen im Unfersuchungsgebier durch Feldvdgel oder Wiesenbrifer ist eher
unwahrscheinlich.

Insgesaomt gesehen beinhalten die fur die Freifldchen-Photovoltaikanlage vorgesehenen Bereiche
aufgrund des vorherrschend homogenen landwirtschaftlich infensiv genuizien Ackerlandes wenige bis
keine hoherwerfigen Lebensraumvoraussetzungen. Fur waldbewohnende Arten oder Amphibien sind
keine Lebensraumstirukiuren im Unfersuchungsgebief vorhanden.

Im Folgenden werden die als planungsrelevant beurteilten Tierarten auf eine pofenzielle Verwirklichung
von Verbotstatbesténden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG gepruft.

Fledermd&use

Quartiersbdume oder anderweifige Quartiersmaoglichkeiten sind im Vorhabensbereich nichf vorhanden.
Eine Leifstruktur fur strukiurgebunden fliegende Arten bildef der Waldrand éstlich des Vorhabens
(Entfernung ca. 185 m). Von der Anlage gehen keine beeinfréchtigenden Wirkungen auf dort jagende
oder wandemde Fledermdause aus. Eine Nufzung des Vorhabensbereichs als Jagdhabitar isf maglich
(Bluhflache). Aufgrund der gegebenen intensiven Nulzung des Vorhabensbereichs kann davon
ausgegangen werden, dass es sich nichf um ein essentielles Jagdhabitar fur Flederm&use handelr.

Eine vorhabensbedingle Befroffenheit von Flederrmndusen kann aamit ousgeschiossen werden.

S&ugetiere ohne Fledermduse

FUr natUrlicherweise vorkommende, europarechtlich geschiizie Arten dieser Tiergruppe fehlen im
Vorhabenswirkraum geeignete Habifate

Eine vorhabensbedingle Befrolfenheilt dieser Arfengruppe kann damif ausgeschiossen werden.

Amphibien
Das Planungsgebief hat keine Lebensraumeignung fur Amphibien.

Eine Beeinlrdchligung von Forpllonzungs- oder Ruhesidiien von Amphibien sowie eine gravierende
Slorung gern. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann deshalb ausgeschiossen werdern,

Fische, Libellen
Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeignefen Habitate.
Darmit kann eine vorhabensbedingle Belroffenheit ausgeschlossen werden.

Regptilien / Kriechtiere

Nattrlicherweise vorkommende Repfilien im Landkreis Roffal-Inn sind die  Blindschleiche, die
Waldeidechse, Zauneidechse, die Schlingnatter, die Ringelnatter und die Askulapnater. Das
Planungsgebief hat jedoch keine Lebensraumeignung fUr Replilien. Polenfielle Lebensréume fur die
Zauneidechse liegen nichr vor. Die Schlingnafter bevorzugh extensiv  bewirtschaffeten  Wiesen,
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Gebuschstume, Hecken, Waldschlage, Felsheiden, halbverbuschte Magerrasen und Bdschungen,
die Ringelnatter bevorzugt zudem Teiche und Allwasser, wo sie geeignefe Eiablagepldize finder (Haufen
aus Schilf, Mahgut, Komposf, Laub, Sagespanen, ausgefaulle Baumstumpfe) und die pofenfiellen
Beutefiere (v. a. Amphibien) in ausreichender Dichfe vornanden sind. Die Ringelnatter bevorzugt
reichsfrukiurierre Komplexe aus Magerrasen, Extensivgriniand und Wald mif vielgestaltigen Waldréandern
und -innensdumen, rockene Hange und Bdschungen mit Magerrasen und -wiesen und offenen
Bodenstellen, gur ausgebildete Uferzonen von Sfill- und FlieBgewassem mif naturnaher Umgebung,
Auwalder bzw. Auenkomplexe. Die Blindschleiche bevorzugr Heidegebiete, feilentwésserte Hochmoore
und sommergrine Laubwalder, sie fuhlf sich aber auch auf Wiesen und Brachen, in Parks und
nafurnahen Garten wohl. Man findet sie an Wegréndem und Bahnddmmen, unter Hecken und Steinen,
im Laub und sogar im Komposthaufen. Die Askulapnatter bevorzugt warme und besonnte Bereiche, die
jedoch nicht zu frocken sein durfen. Man findef die Schlangen entsprechend vor allem an feuchtwarmen,
sonnenexponierten Stellen im Flachland und an besonnten Hangen im Bergland. Haufig halk sie sich
auch an Gewdsserufern und in- Auwdldern auf sowie auf Waldlichfungen oder in Geroéll und Gebuschen
mif Efeu und Brombeergestripp. Ebenfalls  beliebr  sind  Legesteinmauemn, alfe  Steinbriche,
Ruinengeldnde und die Randbereiche landwirtschafflich genutzter Fldchen wie etwa verbuschie
Hangwiesen. Die Waldeidechse bevorzugt Waldréndermn und Waldlichfungen im Gesfripp, die
Zauneidechse sirukiurreiche Fléchen im Offenland, Saum- und Ubergangsbereiche an Wald- und
Feldrandern, als Kulturfolger auch gerne  Lebensrdume in nafurnahen Garten oder enflang von SfraBen,
Bahnsfrecken und Zaunen.

Tab. 21: Kriechtiere - landkreishedeutsame Arten

Fettdruck: Art von Uberregionaler bis landesweiter Bedeutung (vgl. Abschn. 2.3)
Zu den Auswahlkriterien und Abktrzungen vgl. Abschn. 2.2,

RL RL RL &§ Art

Bemerkung FO FO
D B T/s ASK BK
1 1 1 bs,E, jiskulapnatler An der Innleite und im Inntal 1 0
FFH IV  Elaphe longissima im Raum Simbach;
vgl. "Anmerkungen zu ein-
zelnen Arten”.
- vV Vv b, E Blindschleiche Im Landkreis vermutlich ver- 3 11

breitet, aber v.a. durch Verin-
selung der Lebensrdume ge-
fahrdet.

Anguis fragilis

Ringelnatter
Matrix natrix

In den Feuchtgebieten, ent- 39 33
lang der Bache und Fliisse,

an Teichen und in Abbaustel-

len verbreitet;

vgl. "Anmerkungen zu ein-

zelnen Arten”.

An trocken-warmen Standor- 13 5
ten im Inntal und an der Inn-

leite;

vgl. "Anmerkungen zu ein-

zelnen Arten”.

bs, E,
FFH IV

Schlingnatter
Coronella austriaca

\

\

b, E

bs, E,
FFH IV

Waldeidechse, Bergeidech-
se

Lacerta vivipara (Zootoca
vivipara)

Zauneidechse
Lacerta agilis

Mach ASK nur ein Nachweis
(1990; Waldbereich
nordéstlich Eggenfelden), im
Landkreis wie im gesamten
Tertiarhigelland nur sehr
zerstreut vorkommend und
unvollstandig erfasst; im Isar-
Inn-Hiigelland nach ZAHN &
ENGLMAIER (2003) "stark
gefahrdet”; Gefahrdung
durch lokale Verinselung

an trocken-warmen Standor-
te im gesamten Landkreis;
vgl. "Anmerkungen zu ein-
zelnen Arten”

46

37

Eine Beeinlidichligung von Fonpflanzungs- oder Ruhesiditen von Replilen sowie eine gravierende
Stdrung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann deshalb ausgeschiossen werden, die Bedingungen werden
aurch die geplante Nulzung verbessert,
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Kéfer
Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeignefen Habirare.
Damnit kann eine vorhabensbedingle Belroffenheit ausgeschlossen weraen.

Tagfalter, Nachifalrer

Aus dieser Tiergruppe konnen aufgrund der nattrlichen Verbreitungsgebiete Dunkler und Heller
Wiesenknopf-Ameisenblduling und Nachtkerzenschwarmer im Vorhabenswirkraum auffrefen. Aufgrund
der Nurzung als Intensivgrinland, brachgefallen, und dem Fehlen der obligaren Nahrungspflanzen ist
ein Vorkommen der genannfen Arfen nichf zu erwarten,

Eine vorhabensbedingle Belroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschiossen werdern.

Schnecken und Muscheln
Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeignefen Habitate.
Dami kann eine vorhabensbedingle Belroffenheit ausgeschlossen werden.

GefaBpflanzen

Die Auswertung der genannten Grundlagen erbrachte keine Hinweise auf Vorkommen relevanter
Pflanzenarten nach Anhang IV b der FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens. Die Wuchsorte der
groBenteils sehr selfenen Arren sind gur dokumentiert.

Aulgrund von Biotopsiukiur und sfanddrlichen Gegebenheilen kdnnen Vorkormmen europarechlich
geschtilzter Arfent im Wirkraum des Vorhabens ausgeschiossen werden.

Bruvogel

Zur Beurteilung der potenfiell arrenschutzrechtlich  relevanten  Auswirkungen wird der mogliche
Bruivogelbesfand herangezogen, der aufgrund der gegebenen Lebensraumausstattung im Wirkraum
des geplanten Vorhabens vorhanden sein kann.

Das Haouptaugenmerk in der vorliegenden Prifung wurde auf die Vogelarfen gelegt, die in
Offenlandsbereichen briten, sprich fypische Feldvogelarten. Das Potenfial wird jedoch als gering
eingeschatzl. Trolzdem wdaren auBerhalb des Wirkraumes mindestens gleichwertige Feldbesténde
vorhanden, in denen die Brutvogel adaguate Habifofbedingungen vorfinden.

Durch die Uberbauung der Fléchen mir der Freiflaichen-Photovoliaikanlage kénnte es zum Verlust der
potentiellen Lebensrdume fUr die Feldvogel und WiesenbrUter kommmen. In der Umgebung sfehen aber
ausreichend Ausweichhabifafe mit gleichen Strukfuren zur Verflgung.

Zur Vermeidung von Beeinirachfigungen moglicher Bruplaize typischer Feldvogelarten wie Feldlerche,
Rofmilan, Kiebitz, Rebhuhn, Wachtel oder Wiesenschafstelze soll die Erichiung der Freiflachen-
Photovoliaikanlagen nur auBerhalb der Bruizeir dieser Vogelarfen sfafffinden (moglicher Zeitraum far
Eingriffe: ©1.09. — 01.03.). Soll die PV-Anlage auBerhalb dieses Zeiraums staiifinden, muss die Floche
vorab durch eine dkologische Baubegleitung auf mogliche Brufgelege der Feldvdgel abgesucht
werden. Werden Nestfer aufgefunden, muss der Baubeginn verschoben werden.

Die Umselzung der vorgenannten MaBnahmen isf dem Vorhabenr@ger durch eine enfsprechende
Regelung im Durchfuhrungsvertrag aufzuerlegen.
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5.4  Umweliprognose bei NichtdurchfUhrung der Planung

Bei Nichtrealisierung der Freffléchenanlage am geplanten Standortf ist von einer Forfuhrung der
landwirrschafflichen Nutzung (infensiv genuiztes Grin und- Ackerland) auszugehen, d.h. die Fléchen
werden weifernin gedungt und es werden keine exiensiven artenreichen Wiesen am angelegt.

55  Grunordnerische Zielselzungen, Landschaftsplanerisches Konzept

e  Umlaufende infensive Randeingrinung und Baumpflanzung
e  Erhalt der biologischen Durchl@ssigkeit der Landschaft durch Festlegungen zur Zaungestaltung
e  Enfwicklung von Saumstreifen an allen Anlagenseiten zur Habifafanreicherung

55.1  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung von nachteiligen Auswirkungen

e  Schuizguf Arten und Lebensréume

» Erhalt der biologischen Durchldssigkelr durch Ausschluss durchgehender Zaunsockel und
Fesfsefzung eines Mindesfabsfands zwischen Zaun und Boden (15 cm)

» Anlage von Heckenstreifen mit Verwendung von autochthonen Geholzen
» Entwicklung der Wiesenfléchen im Bereich der PV-Anlage als Dauergrinland

Schulzgur Boden und Wasser

» Dauernde Vegelationsbedeckung

» Keine Anwendung von Sprirz- und Dungemittel
»  Minimierung der Bodenverdichfung

» Verwendung von Rammfundamenten

Schulzgur Kima
» Das Schufzguf Klima wird nicht beeinfrachtigr,

SchuizgUter Landschaftsbild und Mensch

» Fesliselzung einer 3-reinigen Heckenpflanzung von  Laubbdumen als raumwirksamen
Randeingrunung der kunftigen Anlage

» Vorgaben zur Modulreihenausrichtung, um sférende oder unzumutbare Blendwirkungen zu
vermeiden;

Schulzgur Kultur- und Sachgter

» Das Schufzgur Kullur- und Sachguter wird nur gering beeiniréchtigh, jedoch Beachtung
einschlagiger Rechtsnormen und Vorgaben der Anlagenbetreiber

5.6  Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich

GemaB dem Rundschreiben ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-
Photovolfaikanlagen - Hinweise des Bayerischen Sfoafsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr
(2021) kénnen durch Gestallungs- und PflegemaBnahmen erhebliche BeeinirGchligungen des
Naturhaushalfes vollstandig vermieden werden, wenn der Biofop- und Nufzungstyp A11 oder G11
vorliegf, und der Zielzustand ,maBig exiensiv genuizies, arfenreiches Grinland” (G212) auf den
FiGchen unter der PV-Anlage erreicht werden kann.

0
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Dies soll durch folgende MaBangaben erreicht werden:

» Grundflachenzahl (= GRZ = MaB der baulichen Nutzung) < 0,5 (fesfgeselzt 0,5)

» zwischen den Modulreinen mind. 3 m breite besonnte Streifen

» Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

» Begrunung der Anlagenfliche unfer Verwendung von Saatgur aus gebietseigenen

Arten bzw. lokal gewonnenen Mahgut

keine DUngung

kein Einsafz von Pllanzenschurzmitteln,

» 1-Dbis 2- schurige Mahd (Einsafz von insekfenfreundlichen Mahwerk, Schniffththe
10 cm) mif Entfernung des Mahgufs oder/auch

» sfandortangepasste Beweidung oder/auch

Kein Mulchen

» Ausgangszustand: infensiv genufzies Ackerland (BNT A 11 und G 11 gemdaB Bioctopwertliste)

Y VYV

Y

Des Weilteren sind folgende MaBnahmen zu Vermeidung grundsaizlich zu beachten:

»  Standortwahl unfer Beachtung der Standorfteignung

> Keine Uberplanung naturschuiziachlich wertvoller Bereiche

» 15 cm Absfand des Zauns zum Boden bzw. anderwellige Zounungen, durch die
dieselbe Durchlassigkeif fur Klein- und Miffelséuger efc. gewdnrleister werden kann

» Fachgerechter Umgang mif Boden gemdB den bodenschutzgeselzlichen Vorgaben

In der vorliegenden Planung finden diese Vorgaben entsprechend Anwendung. Des Weiteren
werden zur besseren Einbindung des Solarparks in das Landschaftsbild Heckenstrukiuren gepflanzt,
Diese dienen zugleich als Sichtschufz.

Aulgrund der aulgeltihrien Punkle ist die Umselzung der geplanien Solarfreifidchenaniage ohne die
Ermitflung von Eingrif, Ausgleich und zusdizlichen MaBnahmen mdglich.

56.1  Eniwicklungsziele / AufwertungsmaBnahmen:

e Das bisher infensiv genufzie Grin- und Ackerland soll im gesamien Satzungsbereich in maBig
extensiv genutztes, arfenreiches Grunland (G212) und mdaBig extensiv genuizies Granland mif
Geholzstrukiuren (W12) (sieche Anlage 01) Uberfuhrt werden und ist zu erhalten (alf. Sukzession).
Das Saafgur stammf aus geeigneten Spenderfléichen in Form einer Mahguttbertragung. Alfernativ
kann auch autochthones Saatgur der Herkunftsregion Nr.16 ausgesar werden. Die Wiese wird
extensiv gepflegt, d. h. zweimaliger Schnitt/Jahr, 1. Schniff nicht vor dem 15.06, 2. Schnitt sechs bis
acht Wochen danach. Das Mahgut ist von der Flache zu enffernen. Eine DUngung sowie die
Verwendung von Pflanzenschuizmitteln sind unzul@ssig.

e Auf der umlaufenden Eingrinung soll Extensivgriniand mit Geholz-/Heckenstrukiuren und Saum
(W12), die als Sichischuiz dienen, entwickelf werden. Aus nérdlicher und stdlicher Richfung dienen
die vorhandenen Wald-/ Heckensfrukiuren als ausreichender Sichtschulz. Fur die Hecke sind
mindestens 10% Bdume 1. Oder 2. Ordnung zu pflanzen. Es werden nur Geholze der
Herkunftsregion Nr. 6 verwendef, sie werden dreireihig oder im Dreiecksverband anzuordnen mif
einem maximalen Pflanzabstand von 1,5%1,5 m. Eine durchgehende Kennzeichnung der Fldche
soll kunftig Uber geeignete Markierungen (Holzpflocke) erfolgen. Fur die Neupflanzungen isf ein
Wildverbiss-Schufzzaun fUr die Dauer von mind. 5 Jahren anzubringen und nach max. 7 Jahren
selbsfstandig zu enffernen. Die konkrete Ausgesfaliung erfolgt in rechizeifiger Absfimmung und im
Einvernenmen mif der Unferen Nafurschutzbehorde.
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e Die Pflanzungen sind in der auf die Ferfigstellung der technischen Anlagen folgende
Vegelationsperiode durchzuflhren (siehe Arfenliste) und bis zu inrer Besfandssicherung
entsprechend zu pflegen. MaBgeblich hierfur isf das Dafum der Inbefriebnahme der Anlage.
Ausgefallene Gehodlze sind in der jeweils folgenden Pflanzperiode zu ersefzen, wobei die
Neupflanzungen ebenfalls den festgesefzien GUteanforderungen zu enfsprechen haben und
arttypisch zu enfwickeln sind.

e Auf den Grunflachen ist darauf zu achten, dass sich keine Neophyten (z. B. Goldrufe, Riesen-
Barenklau, Springkrauf, Ambrosia) ansiedeln. Eine regelmdBige Konfrolle und gegebenenfalls
ndtige Bekampfungen der Neophyten, am Besfen im Frihsommer (vor der Bllte), sind
durchzufunren.

e Die Grunflochen sind dauerhaff zu erhalfen und bis zum Erreichen des Entwicklungsziels
enfsprechend zu pflegen. Bis zum Erreichen des Entwicklungsziels wird ein Zeifraum von 15 Jahren
fUr angemessen gehalten.

5.7  Alernative Planungsmaglichkeiten

Auf eine Prifung von Sfandortalrernativen wird auf Ebene der verbindlichen Bauleifplanung verzichte.,
Im Hinblick auf die umweltschifzenden Belange des § 1a Abs. 2 BauGB ergeben sich flr das
Vorhaben an anderer Stelle grundsafzlich keine Moglichkeifen zur Nachverdichtung oder der
Innenentwicklung bzw. der Nufzung von KonversionsfiGchen efc. Staffdessen werden bisher
landwirtschaffflich genuizte Flachen fUr das Vorhaben herangezogen. Die Beanspruchung ist aber
nur fempordr auf 30 Jahre begrenzt und wirkt sich sogar posifiv auf den Boden aus. Die in Anspruch
genommenen Flachen werden auf das notwenige MaB begrenzt. Alfernativen zur Errichfung von
groBfléehigen Photovoltaikanlagen und damif zur Schonung landwirtschaftlicher Produkfionsflchen
pestehen in der praktischen Umsefzung derzeit nicht.

5.8  Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennnislcken

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde das Schreiben vom Bayerischen Staatsministeriums
fUr Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 verwendet in Verbindung mif dem Praxis-Leifaden fur
die okologische Gesfallung von Photovoliaik-Freiflaichenanlagen  (Bayerisches Landesamf fur
Umwelr 2014).

5.9  MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Moniforing wird durch die Gemeinde Zeilarn durchgeflhr. Es umfasst die Enfwicklung der
festgesefzten Pflanzungen und der extensiven Wiesenfléiche unfer und zwischen den Modulen mit
ggf. Anpassung der Flachenpflege. Anderungen zu den fesigeselzien PllegemaBnahmen sind mit
der Unteren Nafurschutzbehorde abzustimmen. Das Moniforing st in 3-jahrigen  Abstanden
durchzufuhren. Die Moniforingberichfe sind auch der Unteren Nafurschurzbehorde zuzuleiren. Die
Pflichr des Monitorings isf erfullf, wenn der angestrebte Zielzustand erreicht isf.
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5.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

FUr das geplante Vorhaben wurde ein Standort stdosflich der Ortschaft Bildsberg gewdahlt. Die
Fi&che wird derzeit infensiv als Acker- und Grunfléiche genufzt. Es sind keine wertvollen LebensrGume
von der Planung befroffen.  Geplante  VermeidungsmaBnahmen — minimieren  den
nafurschurzrechilichen Eingriff. Der verbleibende Eingriff wird im Planungsgebietes ausgeglichen. Es
werden Fléichen von geringer Bedeutung fur Nafurhaushalf und Landschaffsbild beansprucht. Durch
eine Randeingrinung mir Heckenstreifen erfolgr eine gesfalierische Einbindung. Die fesfgesefzten
grinordnerischen MaBnahmen sehen die Enfwicklung einer Extensivwiese mif drei breifen
Heckensteifen und Saumbereiche vor,

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Bau- und Belfriebsbedingte Ergebnis
Schurzgur anlagebedingfe Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Arren und ern ern ern
Lebensrdume gerng gerng gerng
Boden gering gering gering
Wasser gering gering gering
Klima / Luff keine keine keine
Landschaffsbild mittel miftel miftel
Kulur= und erin erin erin
Sachguter gerng genng gerng
Mensch gering/mittel gering/mittel gering/mittel
Wechselwirkungen keine keine keine
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C. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat am 03.11.2022 die Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,,SO
Solarpark Bildsberg® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.11.2022 ortstblich bekannt
gemacht.

2. Die Offenflichkeit wurde friihzeiig gemaB § 3 Abs. 1 BauGB Uber die Planung durch Auslegung im
Rathaus vom 22.03.2023 bis 24.04.2023 unferrichret und ihr Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung
der Planung gegeben. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 22.03.2023 ortsublich bekannt
gemacht.

Gleichzelig vom 22.03.2023 bis 24.04.2023 wurden die Behdrden und Trager oOffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthr sein kann, gema@B § 4 Abs. 1 BauGB Uber die
Planung unferichiet und um AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Defaillierungsgrad der Umweliprifung nach § 2 Abs. 4 gebefen.

Der Gemeinderal in seiner Siizung vom 25.05.2023 die vorgebrachten Anregungen und Bedenken
behandelr.

3. Der Sofzungsentwurf wurde im Rothaus gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 24.08.2023 bis 25.09.2023
Offenflich ausgelegr. Ortund Dauer der Auslegung wurden am 16.08.2023 orfstiblich bekannt gemacht.
Gleichzellig vom 24.08.2023 bis 25.09.2023 wurden die Behérden und Trager Offenflicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berdhrt sein kann, gemdB § 4 Abs. 2 BauGB um
Stellungnahme zum Safzungsentwurf und der Begriindung gebefen.

4. Der Gemeinderaf hat in seiner Silzung vom 12.10.2023 die wahrend der offentlichen Auslegung und
Beteiligung der Behdrden und Trager Offentlicher Belonge vorgebrachren Anregungen und Bedenken
einzeln mit Beschluss behandelr.

Der Safzungsentwurf wurde als Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,SO Solarpark Bildsberg” gemdR
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

5. Der Bebauungsplan wurde am ausgefertigt.

Zeilarn, den

(Siegel)

Werner Lechl, 1. Burgermeister

6.  Der Safzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemaB § 10 Abs. 3HS 2
BauGB orfstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mif Begrindung wird seif diesem Tag zu den
Ublichen Diensfstunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsichi bereifgehalten und Uber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraff gefrefen. Auf die Rechisfolgen
des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekannimachung hingewiesen. Der in Kraff gefrefene Bebauungsplan mit Begrindung wurde seit
diesem Tag gemdaB § 10a Abs. 3 BauGB auf der Homepage der Gemeinde Zeilarmn verdffentlicht.

Zeilarn, den

(Siegel)

Werner Lechl, 1. BUrgermeisfer
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Anlage 02 Anlage 01 }
Katasterkarte Bestand M 1 2.000 Satzungsbereich M 1 1.000 . 1. Amderbaulichen Nuizung (5 9 Abs. 1 BOuGB, § 11 BauVO)
1298 :
Sondergebiel ,Photovoliaik” gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit Solarmodulen, Trafostarion,
. HSSS ) Wechselrichter und Baltteriespeicher. Zwischen und unter den Solarmodulen extensive

Wiesenflachen (Beweidung oder Mahd, keine DUngung)
(Folgenutzung Landwirtschaft gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)

2. MaB der baulichen Nufzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

AH = 3,90 m Anlagenhohe Solartische max. 3,90 m

WH = 2,80m wandhohe Trofogebdude max. 2,80 m

1213/10

@

' 121373

L 4
<

3. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und §23 BauNVO)

(= = Baugrenze

4. Grunfléehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB)

‘ neu zu pflanzende B&ume
1319

1312/1

1301

5. Sonsfige Planzeichen

I
I

=

MH Grenze des rumlichen Gellungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

geplanfter Zaun (Maschendraht- oder Safbgitterzaun, H = max. 2,00 m)

1312
1277

6. Planungen, Nurzungsregelungen, Massnahmen und Fléchen fur Massnahmen zum Schulz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5Abs. 2Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur MaBnahmen zum Narlurschurzrechtlichen Ausgleich auf privaren Grunfléchen,
gemaB fextliche Festselzungen nach Ziff. 4.1 und 4.2

SO

§11,Abs. 2

private Grunflche (extensives Grunland unfer den Solarmodulen)
Anlagen fur Sonnen
energienutzung

FD

WH=2,80 m private Grunflache (extensives Grunland im Gellungsbereich auBerhalb des Baufensters)

1270

\ Uberbauung der NS-Leitung nur in Abstimmung mir dem
Nefzbefreiber, Bayermwerk Nefz GmbH!

Heckenslirukiur, Pflanzung von Gehdlzen gemal fextlichen Festsetzungen

IR .
nach Ziff. 4.1, 4.2 und 4.3
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1. Rechtsgrundlage

GemaB § 10a BauGB, in der Fassung der Bekannimachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zulefzt geandert durch Arfikel 1 des Gesefzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221), ist dem
in Kraff gefrefenen Bebauungsplan eine zusammenfassende ErkliGrung beizuftigen. In dieser isf Aus-
kunfr (iber die A und Weise zu geben, wie die Umwelibelonge und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbefeiligung im Verfahren berlcksichrigh wurden und Uber die Grunde, aus denen der
Entwurf nach Abwagung mif den gepruften, in Befracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglich-
keiten gewdahlt wurde.

2. Anlass und Zielselzung des Bauleitplanverfahrens

Das Planungsgebiet liegt stddstlich der Orfschafft Bildsberg. Die Entfernung nach Zeilarn befrégt ca.
2,2 km. Das Planungsgebief besitzt eine leichte Hanglage in Richfung Nordosten. Es ersireckt sich
Uber das Grundstuck Flurnummer 1321 (T) der Gemarkung Oberturken. Es handelr sich um eine Ge-
samifloche von ca. 26.144 m?,

Ziel und Zweck der Planung isf eine kostengunsfige und effiziente Energieerzeugung durch regenerati-
ve Energien und zudem einen akliven Beirog zum Klimaschufz zu leisten. Die bisherige Nufzung wird
aufgegeben. Der Bereich soll als Sondergebiel fur emeuerbare Energien (Freifléchen-Photovoliaik)
enfwickelf werden. Aufgrund der derzeifigen geopolifischen Lage sefzt sich die Gemeinde als ein wich-
figes Ziel, umwelifreundlichen und erneuerbaren Formen der Energieversorgung moglichst zeiinah den
Vorrang einzurdumen, im Speziellen die Errichfung von Phofovolfaik-Freifldchenanlagen.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fUr die Phofovolfaikanlage geschaffen. Die Nutzung
ist befristet auf die mogliche Funkfions- und Belriebszeir (25-30 Jahre), danach wird das Grundstick
wieder der Landwirtschaft zur Verfugung gestellt. Der Ruckbau noch Befriebsende wird privatrechtlich
vereinbart und im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 2 BauGB mit Festlegung der Folgenufzung festge-
sefzt. Der Fléchennufzungsplan der Gemeinde Zeilam weist den Bereich der geplanten Anlage als
Fidche fur die Landwirtschaff aus. Dieser wird im Parallelverfahren durch Deckblaff Nummer Nr. 21
gedndert,

3. Art und Weise der Berticksichtigung der Umweltbelange

Die einzelnen Umwelibelange sind maBgeblich im Zuge der Umweliprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermiftelr worden. Die Ergebnisse dieser Prufung wurden im Umweltbericht dargelegt. Dieser ish Be-
standreil des Bebauungsplanes. Um sicherzustellen, dass das Arfenschutzrecht nach den § 44 und
45 BNafSchG ausreichend beachter wird, wurde eine spezielle arrenschufzrechiliche Prifung durchge-
fuhrt. Die Ergebnisse sind ebenfalls im Bebauungsplan wiederzufinden.

Im Gellungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine naturschutzrechtlichen Schurzgebiefe
oder geschufzte Biotope. Auf die naftrlichen SchutzgUrer hat die Planung insgesamt nur geringe bis
mifflere Auswirkungen.

e Schufzgut Aten und Lebensraume

Die Auswirkungen auf das Schulzgut Arfen und Lebensrdume sind insgesami als gerning einzusiufen.

Die PV-Anlage beschrankt sich auf Bereiche mif geringer Bedeurung fur das Schurzguf Arren und Le-
pensraume (infensiv genufzies grin- und Ackerland). Eine néchiliche Beleuchtung ist nicht vorgese-
hen, damit sind keine beeinirdichtigenden Wirkungen fir die Nachtinsekienfauna zu erwarten. Die An-
derung der bestehenden londwirtschaftlichen Nufzflche in ein Sondergebiet fur Photovoltaikanlagen
fuhrt zur Umwandlung einer infensiv genufzien Grin- und Ackerlandflache in extensiv genutztes Grin-
land mit Modultiberstellung. Die geplanten Geholz- und Saumstfrukiuren erhohen die Habitatvielfalt. Die
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biologische Durchléssigkeir bleibr durch Vorgaben zum Mindestabsfand von Unterkante Zaun zu Bo-
denoberfléche erhalten (Mindesfabstand 15 c¢cm).

¢ Schufzguft Boden

Die Auswirkungen auf das Schuizgut Boden sind mit geringer Erheblichkeit zu bewerfen.

Die Umwandlung von bisher infensiv genufziem Ackerlandfléchen in extensiv genufzies Grunland ar-
fenreich wirkl sich posifiv auf den Lebensraum der Bodenorganismen aus, du unfer anderem auf
Dungung und Aufbringen von Pestiziden verzichter wird, Starken Erosionserscheinungen wird vorge-
beugt und entgegengewirkt. Zusdizlich wird das Wasserretfentionsvermdgen auf der Fldche gesteigert.
Die Flache isf wegen des Bodenabstands des Zaunes weiterhin fur Kleinfiere, Niederwild (Igel, Hasen,
Fuchse, Dachse) und Vogel nutzbar. Durch die Extensivierung wird eine nachhalfige biologische Viel-
falf geschaffen. Nach der Nufzung als Solarfléche konnen die FiGchen ihrer urspringlichen Nurzung
wieder zugefUhrt werden.

e Schulzgut Wasser

Fur aas Schulzgul Wasser ergeben sich Auswirkungen von gennger Erheblichkel,

Aufgrund der geringen Uberbauung / Versiegelung ergibt sich unter Berlicksichiigung der zukiinftigen
dauernden Vegelationsbedeckung keine nennenswerte Verscharfung des Oberflchenabflusses. Ein
Oberbodenabtrag isf nicht vorgesehen.

e Schurzgut Klima/Luft

Fur das Schulzgut KlimayLult ist nicht mit signifikanien Auswirkungen zu rechnen.
Der Geltungsbereich liegh auBerhalb von kleinrumigen Frischiuft- oder Kaliluffabflussbahnen.

e  Schulzguf Landschaftsbild

Hier ergeben sich Auswirkungen von miiflerer Erheblichkelt,

Das geplante Vorhaben fuhrf zu einer Verdnderung des Landschafftsbilds. Die Wahmehmbarkeit bleibor
dabei Uberwiegend auf den Mittel- und Nahbereich beschrankt. Durch die vorhandenen Grinstrukiu-
ren und aufgrund der vornandenen Topographie isf die geplante Anlage in groBen Teilen visuell abge-
schirmt. Die optische Wirkung der geplanten Anlage auf die Nachbarbebauung ist zwar gegeben, je-
doch stark in einer vertraglichen Form. Mit den geplanfen EingrinungsmaBnahme durch Hecken- und
Baumstrukiuren wird die Sichtbarkeir der Anlage zudem vermindert und eine landschaftsgerechte
Neugestallung erreich.

e  Schufzguf Kultur- und Sachgurer

Fur aas Schulzgut Kullur- und Sachgdifer ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkel,

Es sind geringe Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter zu erwarten. Evenfuell zu Tage frefende Bo-
dendenkmdler unterliegen der Meldepflichr an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschuizbehdrde gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG. Die Mindestabstande zu den Frei-
und unterirdischen Versorgungsleifungen nach VDE 0210 sind einzuhalten. Auch wird der beidseilige
Mindestabsfand von 3,0 m zu den Wasserversorgungseinrichfung bertcksichfigr.

e  Schufzgut Mensch

Auf das Schulzgul Mensch ist von geringen bis milfleren Auswirkungen auszugehen.

Wahrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Larm- und Abgasbelastungen durch an- und abfah-
rende LKW. Jedoch fallen diese aufgrund der kurzen Bauzell nicht ins Gewicht. Der Befrieb der Anlage
bringt keine gréBeren Larmemissionen als landwirtschaffliche Fidchen mif sich. Im Hinblick ouf Aspekie
des Immissionsschutzes, Larmbeldstigung, bzw. Blendwirkung ist mit keinen negativen Auswirkungen
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zu rechnen. Es erfolgr eine durchgehende Eingrinung des Vorhabens. Die Sichfbarkeir der Anlage von
der néchsfgelegenen Bebauung aus wird dadurch erheblich reduziert. Die verlegten Leifungen werden
an ein Gleichspannungsnelz angeschlossen, womit keine elekiromagnetischen Felder enfsfehen.

e  Naturschulzrechtlicher Eingriff, Ausgleich

Zum Ausgleich des erforderlichen Eingriffs in die Nafur erfolgh die Umsetzung gemaB dem Rundschrei-
ben ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freifldchen-Phofovoliaikanlagen - Hinweise des
Bayerischen Staatsminisferiums fur Wohnen, Bau und Verkehr® (2021). Durch Gestallungs- und Pfle-
gemaBnahmen konnen somif erhebliche BeeinrGchligungen des Nafurhaushaltes vollsféndig vermie-
den werden, wenn der Biotop- und Nufzungstyp A11 oder G11 vorliegt, und der Zielzustand ,maBig
extensiv genuiztes, artenreiches Grunland” (G212) auf den Flachen unter der PV-Anlage erreicht wer-
den kann. Zusatzlich erfolgen weltere grinordnerische MaBnahmen, bzw. MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung von nachteiligen Auswirkungen.

Zusammenfassung der Umweltprifung:

Im Hinblick auf die umwelfschiizenden Belange des § 1a Abs. 2 BauGB ergeben sich fur das Vorha-
ben an anderer Stelle grundsatzlich keine Méglichkeiten zur Nachverdichiung oder der Innenenfwick-
lung bzw. der Nufzung von Konversionsfléchen efc. Statfdessen werden bisher landwirtschaftlich ge-
nurzte Fléchen far das Vorhaben herangezogen. Die Beanspruchung ist aber nur fempordr auf 30
Jahre begrenzt und wirkl sich sogar positiv auf den Boden aus. Die in Anspruch genommenen Fla-
chen werden auf das notwenige MaB begrenzt. Es ist mif keinen erheblichen Beeinfrachligungen zu
rechnen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Bau- und anla- Belriebsbedingfe Ergebnis be-
Schulzgur gebedingte Auswirkungen zogen auf die
Auswirkungen Erheblichkeir
Atren und Le- erin erin erin
bensrdume genng genng 9ering
Boden gering gering gering
Wasser gering gering gering
Klima / Luft keine keine keine
Landschaffsbild miftel miftel miftel
Kulfur- und Sach- erin erin erin
guier gerng gerng gerng
Mensch gering/mittel gering/mittel gering/mittel

At und Weise der Berticksichligung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die Offentlichkeit wurde friihzeiig gemaB § 3 Abs. 1 BauGB Uber die Planung durch Auslegung im
Rafhaus vom 22.03.2023 bis 24.04.2023 unterrichter und ihr Gelegenheir zur AuBerung und Erdrferung
der Planung gegeben.

Vom 22.03.2023 bis 24.04.2023 wurden die Behorden und Trager Offenflicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung berthrt sein kann, gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB Uber die Planung unter-
richtef und um AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrod der
Umweliprifung nach § 2 Abs. 4 gebefen.
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Der Satzungsentwurf wurde im Rathaus gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 24.08.2023 bis 25.09.2023 &f-
fentlich ausgelegr.

Gleichzeiig vom 24.08.2023 bis 25.09.2023 wurden die Behorden und Trager Offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt sein kann, gemal § 4 Abs. 2 BauGB um Stellung-
nahme zum Satzungsentwurf und der Begrindung gebeten.

Die Gemeindeverwaliung hat die Stellungnahmen der Offentlichketr, der Behorden und sonsfigen Tré-
ger offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden laur den in den Beschlussvorlagen niederge-
legren Abwdagungsvorschlagen geprdft,

Die Offentlichkeit sowie die Behorden und die sonsfigen Traiger éffentlicher Belange und Nachbar-
gemeinden, welche Hinweise, Anregungen und Forderungen vorgetragen haben, wurden von diesem
Ergebnis unfer Angabe von Grinden in Kenninis gesefzt,

Im Rahmen des Befelligungsverfahrens nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB gingen keinerlei Hinweise, An-
regungen oder Forderungen aus den Stellungnahmen der Burger bei der Gemeinde ein.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB wurden insbesondere die Hin-
weise, Anregungen und Forderungen aus den Stellungnahmen des Bayerischen Landesamt fur
Denkmalspflege, des Wasserwirtschaftsami Deggendorf, der Bayermwerk Nefz GmbH, des Landrafs-
amf Rottal- Inn, SG 42.1 und der Regierung von Niederbayern bertcksichigr.

5. Prufung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Auf eine Prufung von Standorfalfernativen wurde auf Ebene der verbindlichen Bauleirplanung verzichtef.
Im Hinblick auf die umwelfschiizenden Belange des § 1a Abs. 2 BauGB ergeben sich fur das Vorha-
ben an anderer Stelle grundsarzlich keine Moglichkeiten zur Nachverdichfung oder der Innenentwick-
lung bzw. der Nufzung von Konversionsfléchen etc. Staffdessen werden bisher landwirtschaftlich ge-
nuizte Fléchen far das Vorhaben herangezogen. Die Beanspruchung ist aber nur fempordr auf 30
Jahre begrenzt und wirkt sich sogar positiv auf den Boden aus. Die in Anspruch genommenen FId&-
chen werden auf das notwenige MalB begrenzt. Alrernativen zur Errichtung von groBfiéchigen Phofovol-
faikanlagen und damif zur Schonung landwirtschafflicher Produkfionsflichen bestehen in der prakii-
schen Umselzung derzeit nicht. Zudem gewichtet die Gemeinde den Belang der Sfromerzeugung mif
emeuerbaren Energien nach wie vor deutlich hoher als die Restrikiion, dass PV-Anlagen ausschlieBlich
auf vorbelasteten Flachen errichter werden durfen.

Zeilam, den Traxing, den 23.11.2023
Gemeinde Zeilamn ( )
Werner Lechl, 1. BUrgermeister Chrisfian Pefzi, Dipl. -Ing. (FH)

ibp_brandschutz
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