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VERFAHRENSVERMERKE

Der “Stadtrat/Gemeinderat hat in der Sitzung vom ....22 MRL.2000........ die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 4 APR 2000 ortsiiblich
bekanntgemacht. :

Die Biirgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22, MR 2000. hat in der Zeit vom

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ¥37JUNI 2000 wurde mit der
Begriindung gemif § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..° » JULI 2000 pis 34 AUG. 2000
oOffentlich ausgelegt.

Die  Stadt/Gemeinde G ZRHIED v hat mit BeschluB des
'S??tdeemeinderatsV'/éﬁ ' ﬁ’ebauungsplan gemidB § 10 BauGB in der Fassung vom
...... » JUNI 2000 als Satzung beschlossen.

BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. '

Auf Vorschriften der §§ 39 bis 44 des Baugesetzbuches (BauGB) iber die fristgemile
Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zuldssige
Nutzung durch  diesen  Bebauungsplan und iiber das  Erléschen  von
Entschidigungsanspriichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrifien des Baugesetzbuches beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften tber die
Genehmigung oder Bekanntmachung, ist unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens-
oder Formvorschriften nicht unter Bezeichnung der Verletzung innerhalb eines Jahres
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Die Frist beginnt mit dem
Tag der Bekanntmachung.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

6. HOv. 2000

Stadt/Gemeinde

....................................................................................................................

1.Oberbiirgermeister/Biirgermeister
Matzeder

1. Burgermeister
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A. FESTSETZUNEN

1. Grenzen

EEEEREED i

-G08 1.2

2. Art der Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

3. MaB8 der baulichen Nutzung

0,4 34,
A 32
v %
B 33
3.4

Maximal zulissige Grundflichenzahl (GRZ)
z.B.04;

Wandhohe an der Traufseite max@maLi,S,O.m
die Wandhohe wird bestimmt gemiB Art. 6

Abs 35S 2und3BayBO

Wandhohe an der Traufseite maximal 6,00 m
die Wandhohe wird bestimmt gemiB Art. 6
Abs. 3 S. 2 und 3 BayBO

Aufschiittungen oder Abgrabungen sind bis

maximal 1,00 m zulassig. Die sich daraus ergebende
Geliandeoberfliche ist maBgebend fiir die

Bestimmung der Wandhéhe nach Nm. 3.2, 3.3 und 7.2.

4. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien und Abstandsflichen

0 4.1

4.2

43

4.4

offene Bauweise
Baugrenze

Die Abstandsflichen gemiB Art 6 und 7 BayBO
sind einzuhalten. '
Abweichend davon diirfen Garagen und Neben-
gebdude im Sinne von Art. 7 Abs. 4 entsprechend
der dargestellten Baugrtenzen auch in Grenznihe
(Abstand 0 bis 3 m) errichtet werden.

Untergeordnete Gebdude nach Art. 69 Abs. 1.1 BayBO
sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulissig.
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5. Zahl der Wohneinheiten

Pro selbstindigem Gebidude (Einzelhaus,
oder Doppelhaushélfte) sind maximal
zwel Wohneinheiten zuléssig,

6. Dicher der Hauptgebiude und Garagen

6.1

i

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Es sind nur Sattelddcher mit Dachneigungen
von 27° -37° und begriinte Sattel- und Pult-
dacher mit einer Dachneigung von 10°-30°
zulassig.

r

G NS
Firstrichtung-zwingend— =« /r #7201

Die Dachdeckung hat mit naturroten
Dachziegeln oder Dachsteinen zu erfolgen,
Grasdicher sind zuléssig.

Als Dachaufbauten sind Dachgauben und
Zwerchgiebel erst ab einer Dachneigung
von mind. 32° zuldssig. Der Abstand von
der Giebelwand muf3 mind. 2 m betragen.
Die Breite der Gauben darf maximal

1,30 m betragen.

Dachfliachenfenster sind bis zu einer
Fensterflache von je 1,00 m2 zulissig.

Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Kamine sind so zu legen, daB sie in

'Firstnéhe aus dem Dach stoBen.

7. Garagen und Nebengebiude

8. Stellplitze

.1

12

8.1

Flachen fiir Garagen/Stellplitze auBerhalb
der Baugrenzen

Die Wandhohe an der Traufseite, gemessen

gemil Art. 6 Abs. 3 S. 2 und 3 BayBO,

darf im Mittel nicht mehr als 3,00 m betragen.

Bei Garagen an der Grundstiicksgrenze ist die
Dachneigung und Hohe der zuerst gebauten Garage zu
abernehmen.

Pro Grundstiick sind mind. 2 Stellplitze
nachzuweisen. Die Stellpldtze miissen mind.
5 m tief sein / gemessen v. d. Grundstiicksgrenze.



9. Einfriedungen

10. Verkehrsflachen

11 Griinordnung

82

5.1

92

10.1

10.2

10.3

Um die abzuleitenden Regenwassermengen
moglichst zu reduzieren, sind die befestigten
Fliachen der Garagenzufahrten auf das not-
wendige Maf3 zu begrenzen und in folgenden
Materialien auszufiithren:

- Riesel auf verdichtetem Kies oder Mineralbeton
- Schotterrasen

- Luft- und wasserdurchlissige Betonsteine
- Rasenfugenpflaster

- Natursteinpflaster

Asphaltdecken sind nicht zuléssig.

Ziune dirfen eine Hohe von 1,20 m nicht
iiberschreiten, sie sind ohne sichtbare Sockel

als senkrechte Holzlattenziune oder als griiner
Maschendraht mit Hinterpflanzung auszufiihren.

Hohere Einfriedungen sind nur in Form von
Hecken zuléssig.

Die Notwendigkeit einer Einfriedung besteht
prinzipiell nicht.

Vorgirten mit weniger als 2,50 m Breite

zwischen Haus und StraBe sind ohne Ein-
friedung zu gestalten.

StraBBenverkehrsflachen
(Gehweg als Hinweis)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweck-
bestimmung; verkehrsberuhigter Bereich

FuBl und Radweg

Offentliche Griinflichen und StraBenbegleitgriin
Kinderspielplatz
private Griinflichen mit Pflanzverplichtung

und Erhaltungpflicht zur Sicherstellung der
Durchgriinung und Randeingriinung



@ 11.4  zu pflanzende Biume

11.5 Je 200 m2 Grundfliche ist mind. ein Baum
zu pflanzen.

11.6 Die 6ffentlichen und privaten Griinflichen sind
entsprechend der Pflanzliste anzulegen und zu

unterhalten.

Die Pflanzliste ist Bestandteil der Begriindung

B. HINWEISE

1. vorgeschlagene Gebiude

- 2. vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
3. Parzellennummer
O 4. vorgeschlagene Anpflanzung von Biumen
~ ;/{ﬁ";’:;:—’» 5. bestehende Hohenlinien

7 /III]]]] 6. bestehende Gebiude

O g0 T, bestehende Grundstiicksgrenzen

8. bestehende Trafostation

C. HINWEISE DURCH TEXT

Die Hinweise durch Text in der Begriindung
sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

D. RECHTSGRUNDLAGEN
BauGB (Baugesétzbuch) vom 27.08.1997
BauNVQ (Baunutzungsverordnung) vom 23.01.1990
BayBO (Bayer. Bauordnung) vom 04.08.1997

PlanzVO (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990
BayNatSchG (Bayer. Naturschutzgesetz)
In der aktuellen Fassung '



